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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Tepe Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Sinirli Olumlu Goriis

Tepe Tasinmaz Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Arahik 2022
tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kdr veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe
politikalarinin &zeti de déhil, finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Gorigtimtize gore, Sinirli Olumlu Gériisiin Dayanagi boltimiinde belirtilen konunun etkileri
hari¢ olmak tizere ilisikteki finansal tablolar, sirketin 31 Arahik 2022 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini,
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari'ma ("TFRS'lere") uygun olarak tim onemli yonleriyle
gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2 Sinirhi Olumlu Goriisiin Dayanagi

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla finansal durum tablosunda yer alan * Ticari alacaklar ve
diger alacaklar,” tutarlarina iliskin olarak dis teyit (BDS-505) galismasi yapilmis ancak mutabakat
cevaplarinin tamami rapor tarihi itibariyle sonuglandirilamamistir.

Sirketin cari hesaplari nezdinde yapilan alternatif caligmalar ve uygulanan prosediirler
sonrasinda varliklarin ve yiikiimliiliiklerin dénem sonu finansal tablo tutarlari teyit edilememis veya
dogrulanamamistir. Bu nedenle séz konusu hesaplar igin tatmin edici bir kanaate ulagilamamustr.

Goriigiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edememekle birlikte
varsa tespit edilmemis yanhsgliklarin finansal tablolar iizerindeki muhtemel etkilerinin &nemli
olabilecegi ancak yaygin olmayabilecegi sonucuna varilmistir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina  (BDS’ler) uygun olarak yiriitilmiistir. Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
Iligkin Sorumluluklar: bolimiinde ayrintil bir sekilde agiklanmistir. Kamu Gézetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallara
(Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimi ile ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere
uygun olarak sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve diger mevzuat
kapsamindaki etige iliskin sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz denetim kanitlarinin, sinirli olumlu goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Bu hususlarin bir sonucu olarak, kaydedilmis ve kaydedilmemis alacak hesaplari ile kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunu, 6zkaynak degisim tablosunu ve nakit akis tablosunu
olusturan unsurlar i¢in herhangi bir diizeltme yapilmasinin gerekli olup olmadigi tespit

edilememistir.

3. Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak
finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriistimiiziin
olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr1 bir gériis bildirmemekteyiz.

Tarafimizea; Smwrli Olumlu Gériigiin Dayanag: béliimiinde agiklanan konuya ilave olarak
asagida agiklanan konular kilit denetim konulari olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.

Sirketin Yonetiminden Sorumlu Olanlar ile Denetim Kurulusu Temsilcisi Tarafinca Belirlenen
Bagimsiz Denetimde Dikkate Alinacak Kilit Denetim Konulari ve Prosediirler

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Denetimde Konunun Nasil Ele Alindig:

Sirketin 01 Ocak 2022 - 31 Arahik 2022 hesap
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda yer alan “hasilat” kaleminin tutari
3.146.239 TL'dir.

Sirketin baslica hasilat elde ettigi gelir unsuru
gayrimenkul degerleme ve danigsmanlik
hizmetlerinden olugsmaktadir.

Sirket, talep edilen hizmetleri tamamladiktan sonra
kontroliinii miisterisine devrederek edim
yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde (veya getirdikge)
hasilati finansal tablolara alir.

Sirketin  faaliyetlerinin  niteligi geregi, hasilat
tutarimin dogru bir sekilde belirlenmesi ve ilgili
oldugu raporlama déneminde finansal tablolara

alinmas1  6nemli Olgiide yoénetim muhakemesi
gerektirmesi nedeniyle, hasilatin  muhasebeles-
tirilmesi kilit denetim konularindan biri olarak

belirlenmistir.

Mevcut denetim prosediirlerimizin yani sira Sirketin
hasilatinin dogrulanmasi amaciyla; hizmetin verilmesi,
hasilat kaydedilmesi, fatura edilmesine iliskin sirket

kontrolleri test edilmis ve oOnemli bir bulguya
rastlanmamistir. Bu kapsamda asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmistir:

Sirketin ana faaliyeti kapsamindaki gayrimenkul

degerleme ve danismanlik hizmetleri gelirlerine iliskin
stirecin anlagilmas1 ve degerlendirilmesine iligkin
calisma yapilmistir,

Hasilatin muhasebelestirilmesine yonelik olusturulan i¢
kontrollerin tasarimi, uygulamas: ve isleyisinin etkinligi
degerlendirilmis, analitik incelemeler yapilmig, detay
testler uygulanmistir.

Hizmetin verilmesine paralel olarak hasilatin dogru
tutarda ve dogru zamanda muhasebelestirilmesine
iliskin 6rneklem bazinda galisma yapilmis; gayrimenkul
degerleme ve danismanlik hizmetleri gelirleri ve
tahakkuklari, miisteri . hesabina islenmesi, fatura
kesilmesi, tahsilatlar ve bunlarin muhasebelestirilmesi
asamalart kontrol edilmis ve dogrulanmistir,
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Satislarin Maliyetinin Muhasebelestirilmesi

Denetimde Konunun Nasil Ele Alindig

Sirketin 01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 hesap
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosunda yer alan “satislarin maliyeti” kaleminin
tutart 3.071.111 TL'dir.

Mevcut denetim prosediirlerimizin yani sira Sirketin
satiglarim  maliyetinin  dogrulanmast  amaciyla;
hizmetin alinmasi, maliyet kaydedilmesi, muhasebe
kayitlarina alinmasina iliskin sirket kontrolleri test

edilmis ve onemli bir bulguya rastlanmamistir. Bu

Sirketin 01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 hesap | kapsamda asagidaki denetim prosediirleri
donemine ait gergeklesen satis islemlerine | uygulanmigtir:
istinaden finansal tablolara yansitilmis olan

satislarin maliyetinin ger¢ege uygun ve tam olarak
hesaplanmasinin karmasik bir alan oldugu ve bu

Satiglarin  maliyetinin  dogru tutarda muhasebe-
lestirilmis olup olmadigmni tespit etmek amaciyla

hesaplamalarin  6nemli hata ve yanlisliklar | detay testler uygulanmistir. Bu kapsamda, malzeme
igerebilmesinin  miimkiin  olmas1  sebebi ile | alm giderleri, hizmet alim giderleri, hesaplarina ait
satiglarin maliyetinin kayitlara alinmasi | islemler ilgili belgeler ve faturalartyla birlikte kontrol

denetimimiz agisindan kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

edilmistir. Ayrica personel iicret ve giderleri hesabi,
licret bordrolar ile sosyal glivenlik kurumuna yapilan
bildirimler uygunluk yoniinden dogrulama yapilarak
degerlendirilmis ve hesaplamalara baz olan veriler
kontrol edilmistir.

4. Diger Bilgiler; Finansal Tablolar ile
Disindaki Bilgiler

Bu Tablolara Iliskin Bagimsiz Denet¢i Raporu

Diger bilgilere iliskin sorumluluk sirket yénetimine aittir. Finansal tablolara iliskin verilen
goriisiimiiz diger bilgileri kapsamamakta olup, s6z konusu bilgilere iliskin tarafimizca herhangi bir
giivence sonucu bildirilmemektedir.

Finansal tablolara iliskin yaptigimiz bagimsiz denetimle baglantili olarak sorumlulugumuz
diger bilgileri incelemektir. Yaptigimiz bu inceleme kapsaminda diger bilgilerin; finansal tablolarla
veya denetim sirasinda elde etmis oldugumuz bilgilerle 6nemli &lgiide tutarsizlik gosterip
gostermedigi veya bu bilgilerin 6nemli yanlishk igerip igermedigi ya da bu bilgilerin dnemli yanhslik
igerdigine isaret eden durumlarin meveut olup olmadigi tarafimizca degerlendirilmektir.

Yapmis oldufumuz galismaya dayanarak, diger bilgilerin dnemli bir yanhshk icerdigi
sonucuna varmamiz halinde, bu durumu raporlamamiz gerekmektedir.

5. Yonetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Sirket yOnetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na
("TFRS'lere") uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde ‘sunumundan sorumludur.
Bu sorumluluk, finansal tablolarin hata veya hile ve usulsiizlikten kaynakli nemli yanlisliklar
icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini, gergegi diiriist bir sekilde yansitmasini saglamak
amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini,
kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin
secilmesini gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyeti
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve sirketi tasfiye, eiing

=
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ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig; siirece igletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gozetiminden
sorumludur.

6. Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine liskin Sorumluluklan

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanhshk
igerip igermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizli igeren bir bagimsiz denetci
raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishigin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhghklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarimn bu finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik
kararlar etkilemesi makul él¢iide bekleniyorsa bu yanligliklar nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim
siiresince mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz.

Tarafimizca ayrica:

° Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta, uygulanmakta ve
gorilsiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanhslig: tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanhishgi tespit
edememe riskinden yiiksektir.

o Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil iginde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢
kontrol anlasiimaktadir.

o Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ve yonetim tarafindan
yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

° Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadig hakkinda ve yonetimce isletmenin siirekliligi esasinin kullaniimasinin uygunlugu hakkinda
sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldufu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar sirketin stirekliligini sona erdirebilir.

° Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak iizere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari, gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

° Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, sirket igerisindeki isletmelere veya
isletme faaliyetlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir.
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° Sirket denetiminin yonlendirilmesinden, yiiriitilmesinden ve gozetiminden sorumluyuz.
Verdigimiz denetim goriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri
déhil olmak tizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile énemli denetim
bulgularini ydnetime bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin ilgili etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi yoénetime bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhk iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri yonetime iletmis bulunmaktayiz.

Yonetime bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular: yani kilit denetim konularimi belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul
sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denet¢i raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

a) 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398°nci maddesinin dérdiincii fikrast uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 15.09.2023
tarithinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

b) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK™) 402' nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca
Sirketin 01 Ocak 2022 - 31 Arahk 2022 hesap doéneminde defter tutma diizeninin, finansal
tablolarin, TTK ile §irket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun
olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir,

c) TCK’nin 402'nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

d) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun (“TTK”) 514 ve 516’nci maddelerine gére YoOnetim
Kurulunun Yillik Faaliyet Raporu hakkinda denetgi raporu 15.09.2023 tarihinde Sirket'in Y®6netim
Kurulu'na sunulmustur,

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ahmet GUNDUZ” diir.

Istanbul, 15 Eyliil 2023

AG YEMINLI MALi MUSAVIRLIK
VE BAGIMSIZ DENETIM A.S

AHMET GUNDUZ
Sorumlu Denetgi
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TEPE TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

Bagimsiz Denetimden = Bagimsiz Denctimden

Gecmis Gegmis
Dipnot
Aciklama No 31.12.2022 31.12.2021
Dénen Varhklar _ R o : 290.961 543.432
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 | 15.913 473.025
Finansal Yatirimlar 7 | - -
Ticari Alacaklar - 8 126.914 67.401
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar : 126.914 67.401
Diger Alacaklar ' 1 9 |  74.870 1.856
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar _ | - l =
 lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar ' | 74.870 | 1.856
Pesin Odenmis Giderler 10 | - 73.264 | 1.150
Tligkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler _ - I -
lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 73.264 1.150
Diger Dénen Varbklar . 11 2l ;
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Donen Varliklar ' ' - -
Cari Dénem Vergisi Ile Ilgili Varliklar o -1 -
TOPLAMDONEN VARLIKLAR | 290961 543.432
Duran Varhklar _ ,_ 1.694.986 | 615.522
Diger Alacaklar L9 | 3.105 3.105
 Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar ' 3.105 | 3.105
'Maddi Duran Varliklar : o 12 1219683 378.395
Tasitlar : g 759.990 376.870
Mobilya ve Demirbaslar : 302.742 1.525 |
Ozel Maliyetler 156951 -
Kullanim Hakki Varliklari 13 | 435.008 220.761
Serefiye Disindaki Maddi Olmayan Duran Varliklar i _ | 190 1.119
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar | 190 __L.119]
Pesin Odenmis Giderler _ 10 | - =
{liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler _ - -
Ertelenmis Vergi Varligi 14 37.000 12.142
'TOPLAM DURAN VARLIKLAR | 1.694.986 615.522
TOPLAM VARLIKLAR | 1.985.947 1.158.954




TEPE TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir)

Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden

Gegmis Gecmis
Dipnot
Aciklama No 31.12.2022 31.12.2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler o | _ o
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 7 - | -
Iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar _ _ - -
- Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari _ | 156.168 I ) 69.347
[liskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin E
Kisa Vadeli Kisimlari | 156.168 | 69.347
__ Banka Kredileri - . 5 : 2 s
Kiralama Islemlerinden Borglar ' 156.168 | ' 69.347
Diger Finansal Yiikiimliilikler - |7 - .
Diger Muhtelif Finansal Yiikiimliiliikler (KV) -] =
Ticari Borglar I 8 4988 3340
[ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 498.828 | 3.340
‘Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 17 153.001|  69.447
Diger Borglar | | N 342.690 | ~59.509
_ lligkili Taraflara Diger Borglar 334888 54429
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar . 7.802 _ 5.080
 Ertelenmis Gelirler - 10 22.736 -
iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler = 22736 | -
' Donem Kar1 Vergi Yiikiimlilugi - | 11 | - - -
' Kisa Vadeli Kargiliklar _ | 15 | -
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar ; _ : -
' TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER R 1.173.423 | 201.643
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler , |
‘Uzun Vadeli Borglanmalar S z 302.750 164303
Iligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar | 302.750 164.303
Banka Kredileri S — il S 9
- Kiralama Islemlerinden Borglar | 302.750 | 164.303
Uzun Vadeli Karsihklar 15 | 114159] :
‘Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Kars. ' 114.159 | - -
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER L 416909 164.303
TOPLAM YUKUMLULUKLER - | 1.590.332 365.946
Ozkaynaklar | |
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar : 395.615 | 793.008
Odenmis Sermaye 19 1.100.000 | 1.100.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis :
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) 23 8.584 -
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglari (Kayiplari) : ; 8.584 -
: Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari '
(Kayiplar) gt : | | 8584 -
Geemis Yillar Karlarn veya Zararlari | (322.343) | -
Net Donem Kari veya Zarari | (390.626) | (306.992)
TOPLAM OZKAYNAKLAR . 395.615
‘TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR - 1.985.947 |



TEPE TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden

Gegmis Gegmis
Dipnot
Aciklama No 31.12.2022 31.12.2021
Hasilat 20 3.146.239 71.026
Satiglarin Maliyeti 20 (3.071.111) (301.109)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 75.128 (230.083) |
BRUT KAR/ZARAR _ 75.128 (230.083) |
Genel Yonetim Giderleri (-) . : 21 | (424.470) (85.899)
Pazarlama Giderleri 21 | (898) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler B 23 | - 33.897 48
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 24 (29.740) (1.887)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI (346.083) (317.821)
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler : _ - -
Yatrim Faaliyetlerinden Giderler ] - (3.675)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET | |
KARI/ZARARI (346.083) (321.496) |
Finansman Gelirleri 27 25.777| 37.128 |
Finansman Giderleri () , 28 L7324 (34.766)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI | _
KARI/ZARARI (417.630) (319.134)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri | 29 27.004 | 12.142 |
Donem Vergi Gideri/Geliri | S <]
| Ertﬁlen.t:nis Vergi Gideri/Geliri 27.004 12.142
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM ;
KARI/ZARARI (390.626) (306.992) |
DONEM KARI/ZARARI B | (390.626) (306.992)
Dénem Kary/Zararinin Dagilimi o 30 (390.626) (306.992)
Ana Ortaklik Paylar _ 30 (390.626) (306.992)
Pay Basina Kazang 30 (3,55) (2,79)
_Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang | - 3,55)1 (2,79)
DONEM KARI (ZARARI) B _ i (390.626) (306.992)
Kar veya Zararda Yeniden Slmﬂandmlmaxacaklar Z =
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglar
(Kayiplari) - | -
'DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 5| B
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) (390.626) (306.992)
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi (390.626) (306.992)
Ana Ortaklik Paylar _ | (390.626) (306.992)




TEPE TASINMAZ DECERLI}.‘.ME VE DANISMANLIK AN ONIM §iRKETi
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Aciklama

A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar1

Doénem Kari/Zarart

Stirdiiriilen Faallyetlerden Donem Karl (Zararl)

- _Doénem Net Kari/Zarari Mutabakati Ile 1lgili Duz.eltmeler

Vergl (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
~ Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Amortisman ve Itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler
Deger Diigiikliigii (Iptali) Ile Ilgili Diizeltmeler

~ Alacaklarda Deger Diisiik. (Iptali) Ile Ilgili Duzeltmeler I

Kalslhklar ile Ilglh Duzeltmeler o

_ F_?lz .('_C_iE!_l__r_lE_r.l) .\_{9__G_I_d_¢rl¢r_z I__l_?_I_!_g_l_l_l___Du__Zs?ltI_neler _

~ Faiz Gelirleri ile IIgili Diizeltmeler

_Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler

~ Vadeli Ahmlardan Kaynaklanan Ertelenmls Fmansman Glderl |

_Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri

Ger(;ege Uygun Deger Kayiplart (Kazanglari) Ile Ilgili Diizeltmeler
_ Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglari) ile ilgili Dig. _Duz.

L _'I_‘_l(_;an Alacaklardaki Azalis (Artis) [le [lgili Diizeltmeler

Illsklh Olmayan Taraflardan Ticari Alacak Azalis (AI‘tlS)

Iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger

' Alacaklardaki Azalis (Artis)

~ Pesin Oclenmls Giderlerdeki Azalls (Al’tl$)

~ Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Duzeltmeler _
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azalls)

Calisanlara Saglanan Fayda Kapsm. Borglardaki Artis (Azalis)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalig) ile Ilgili Diizelt.
Iliskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Azalis

(Artig)

Tligkili Ol Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilglll Diger Borglardaki

Artis (Azahg)

Ertelenmis Gelirlerdeki Artls (Azalls)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akilar1

Diger Nakit Giris (Cikislar)

Fe aallyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) Ile Ilglll Diiz.
~ Iligkili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacak. Azalig (Ams)

Bagimsiz Denetimden
Geemis

31.12.2022
_ 416.545
(390.626)

(390.626)

126.853
(21.778)

3.119|

3.119

114159

66.941

_@25.777) |

L 971324
29160

(1.522)

C@8ssa
B84

 (27.004)
680318

(59.913)|
_(39513)1

(73.014)

(73.014)
(72.114)
_495.488

495.488
_83.554

283.181
 280.459

2722
22.736
416.545

114.159

Bagimsiz Denetimden
Gecemis

31.12.2021
(227.018)
(306.992)
(306.992)
21.190
34.046
707,
707 i

___(1.42 l.).i
(37.128)
34.766
989
(48)
= |
_(12.142)
- 58.784
__(67.401)
_(67401)
_(4961)

(4961
(L150)



TEPE TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: ' (815.629) (286.993)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan

Nakit Girisleri 269.153 | 370.000

Maddi Duran Varlik Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri ! 269.153 370.000

Maddi Olmayan Duran Varlik Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan '
Nakit Cikiglar1 ' ' B (1.084.782) (656:993)

Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (1.084.782) (411.703)
Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislar __ ' - (245.290)
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar ~ (58.028) 987.036

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri _ . p
Diger Finansal Bor¢lanmalardan Nakit Girisleri -
_Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Cikislart -

Kredi Geri Odemelerine Iligkin Nakit Cikislar1 o i ]

“Pa)_x've Di géf_ézkaynaga Dayali Araglarin ihracmdan'_I_{_aj;h-ak'lénan
Nakit Girigleri = 1.100.000
' Pay fhracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - | 1.100.000
Borg Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar N _ S R

Kredi Geri Odemelerine Iligkin Nakit Cikislari -
Diger Finansal Bor¢ Odemelerinden Nakit Cikislari _ >

Odenen faiz - o (97324)  (34.766)
~Alnan faiz o . o . 25777 37.128
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr) : 13,519 | (115.326)
' Yabanci Para Cevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) (457.112) 473.025
D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi - - -
NAKIT VE_N_AKiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (457.112) 473.025
E. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 473.025 -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERI _ 15.913 473.025
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TEPE TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 1 SIRKET ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

1.1. Faaliyet Konusu

Tepe Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk A.S. (Sirket) 17.03.2021 tarihinde Alfa Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S. olarak kurulmustur. Tiirk Ticaret Kanununa uygun olarak 27.07.2021 tarihinde, 19.07.2021
tarih 15574 say: ile tasdikli 13.07.2021 tarihli Genel Kurul Karari ile Firma Unvani Tepe Tasinmaz Degerleme
ve Danismanlik A.S. olarak tescil edildigi ilan edilmigtir.

Sirketin faaliyet konusu, yiiriirliikteki mevzuat gergevesinde her tiirli gergek ve tiizel kisilere ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel
degerini, bu degeri etkileyebilecek piyasa ve ¢evre kosullarini analiz ederek uluslararas: alanda kabul gérmiis
degerleme standartlar1 gergevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir etmek. Gayrimenkullerle ilgili proje
analizleri yapmak ve fizibilite calismalar gerceklestirmek. Her tiirlii menkul ve gayrimenkul mallar hakkinda
yiiriirliikkteki mevzuat gergevesinde ipotekli konut finansmani igin ipotek tesisi asamasinda ve ipotekli konut
finansmani ile ilgili degerleme faaliyeti yapmak raporlar diizenlemek. Her tiirlii gayrimenkuliin kira rayig
bedellerinin tespit etmek ve bu konu ile ilgili rapor hazirlamak. Ihtisas gerektiren 6zel konulu degerleme
taleplerinde sirket disindan konusunda uzmanlagmis kurum ve kuruluglardan degerleme uzmani saglamak ve
degerleme raporu tanzim etmek. Degerleme raporu diizenlenmis olan gayrimenkullerin degerleme raporlarini
belirli zaman araliklarinda yenilemek, mukavelesini raporlarini diizenlemek, sirket¢e diizenlenen raporlarin
argivlenmesi ve kanuni siirelerince saklanmasini saglamak. Gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmast, fizibilite
calismasi, gayrimenkul ve buna bagli haklarin hukuki durumunun analizi bos arazi ve gelistirimis proje degeri
analizi en verimli ve en iyi kullanim deger analizi gibi alanlarda danigmanlik hizmeti vermek.

Sirket, Bakirkdy Vergi Dairesi’nin / 051 085 9630 vergi kimlik numarali miikellefidir. Istanbul Ticaret
Odasinda iiyeligi bulunan sirket, istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigiine 300409-5 sicil numaras: ile kayitlhdir.

Sirketin merkez adresi; Osmaniye Mahallesi Ismail Erez Bulvari Ozdemir Apartmani Blok No:9 i¢ Kapi No:7
Bakirkoy / Istanbul’ dur.

Sirketin, Arap ¢esme mahallesi kavak sokak no:16 /1 Gebze-Kocaeli adresinde 12.09.2022 kurulus tarihli
Gebze Subesi aktif olarak bulunmaktadir.

Sirketin 2022 yilinda ortalama ¢aligan sayisi 15°dIr.(2021 y1li 10 kisi)

Sirketin 17.03.2021 tarih 10289 sayili Tiirkiye ticaret sicil gazetesinde yayimlanan 1.100.000 TL tutarindaki
kurulus sermayesi 110.000 paya boliinmiis olup, her bir pay 10 TL degerindedir. Sirketin sermayesini temsil
eden ortaklarin adlari, sermaye pay ve tutarlar1 agsagidaki gibidir:

31.12.2021

Ad1 Soyadi/Unvam TL PAY ORAN
Mehmet GENC 451.000  45.100 %41
Cihat CORAKLI 319.000  31.900 %29
Halil Oguzham KOKSAL 165.000  16.500 %15
Mehmet DINC 110.000  11.000 %10
Kasif TEKER 55.000 5.500 %5
Toplam 1.100.000 110.000  100%

27/02/2023 tarihinde sirket ortaklarindan Kasif TEKER 5.500 adet hissesinin tamamini sirket ortagi Mehy
GENC’e devretmis olup ayrica 29/03/2023 tarihinde sirket ortaklarindan Halil Oguzhan KOKSAL 16
adet hissesinin tamamini Sirket ortagi Mehmet GENC’e devretmistir.
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31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar
TFRS’ye Uygunluk Beyam

Sirket’in muhasebe kayitlarimin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda Sermaye
Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan ¢ikarilan prensipler ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK™), vergi
mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Hazine ve Maliye Bakanligi (“Maliye Bakanligi”) tarafindan c¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Plani kurallarina uymaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasit Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar /
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS™)
esas alinmistir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik girketler i¢in, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigin
ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolari bu karar gergevesinde hazirlanmustir.

Finansal tablolar, tiirev finansal araglarin gercege uygun degerinden gosterilmesi ve maddi duran varliklarin
yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin
belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Finansal tablolar, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 05 Agustos 2023 tarihinde onaylanmis ve Yonetim
Kurulu tarafindan imzalanmistir. Sirket Genel Kurulu’nun ve ilgili diizenleyici kurumlarin bu finansal
tablolari degistirme hakki bulunmaktadir.

Finansal tablolar, gercege uygun degerden tasinan tiirev finansal araglar hari¢ tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir.

Gegerli Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi ile
sunulmugtur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal
tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 dnceki
dénemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve dnemli farkhliklar

aciklanir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayim

olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmugtur.
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Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, Biiyiik ve Orta
Boy Isletmeler igin Finansal Raporlama Standardi Kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlamanin Uygulanmas ile ilgili agiklamada bulunmugtur. Buna gore, TFRS’yi uygulayan isletmelerin
2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29 - Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS
29") kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi belirtilmistir. Bu finansal tablolarin
hazirlanmig oldugu tarih itibartyla KGK tarafindan TMS 29 kapsaminda yeni bir agiklama yapilmamis olup,
31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamistir.

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Gerekli olmasi veya Sirket’in mali durumu, performansi veya nakit akimlari tizerindeki iglemlerin ve olaylarin
etkilerinin mali tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki dénemleri etkilemesi
durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi mali tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin ydntemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildigi kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya c¢ikmasi
sonucunda tahminler gdzden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir déneme
iligkinse, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek dénemlere de iligkinse hem degisikligin yapildig
donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye ydnelik olarak, dénem kari veya zararimin belirlenmesinde
dikkate alinacak sekilde mali tablolara yansitilir.

Tespit edilen onemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolari
yeniden diizenlenir. Bir hata, ortaya ¢iktifi onceki donemlere iliskin karsilagtirmali tutarlarin yeniden
diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama doneminden 6nce meydana geldiginde, sz konusu déneme ait
birikmis karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir. Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir
maliyete neden oluyorsa onceki donemlere ait karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki
donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu dénem baglamadan énce hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden
diizenlenmektedir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasinda izlenilen 6nemli muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenmistir:
2.4.1. Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile bankalardaki vadeli ve vadesiz mevduat: ifade eder. Nakit benzerleri, kisa vadeli
nakit yiikiimliilikler i¢in elde bulundurulan ve yatinm amaciyla veya diger amaglarla kullanilmayan
varliklardir. Bir varhigin nakit benzeri olarak kabul edilebilmesi i¢in, degeri kesinlikle belirlenebilen bir nakde
doniistiiriilebilmesi ve degerindeki degisim riskinin ise Gnemsiz olmast garttir.

Nakit ve nakit benzerleri, isletmenin nakit yénetiminin ayrilmaz pargasidir. Nakit benzerleri kapsamia dahil
edilecek finansal araglar; g¢ekler (vadesiz), likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlari, ters-repo
islemlerinden alacaklar, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat (vadesi 3 aydan uzun mevduat finansal yatirimlar
arasinda gosterilir), edinilme tarihinde vadesine 3 aydan az kalmis devlet tahvili ve hazine bonolar1 veya akdti
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Sirket’in mali tablolarinda nakit ve nakit benzerleri olarak bilango tarihi itibariyla kasa mevcudu, bankalardaki
nakit para, orijinal vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlari ve kredi kart: alacaklarini igermektedir.

Nakit ve nakit egdegerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplamu ile gosterilmistir.
Yabanci para cinsinden olan nakit ve nakit benzerleri donem sonu kurundan degerlenmektedir.
2.4.2. Finansal Yatirimlar

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum Standardinda ve TFRS 9’da tamimlanan finansal varliklardan, yatirim
amaciyla tutulanlar ile Nakit ve nakit benzerleri, Finans sektoril faaliyetlerinden alacaklar, Ticari ve diger
alacaklar ile Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar diginda kalanlar bu kalemde gosterilir.

Dénen varliklar iginde siniflandirilan finansal varhiklar, kisa vadeli nakit yiikiimliiliikklerin yerine getirilme
amaci diginda, atil fonlarmi degerlendirilmesi, dogrudan faiz, temettii geliri, alim- satim kér1 vs. elde edilmesi
veya bir zarardan korunma amaciyla elde tutulan finansal varliklardir.

Finansal varhiklardan, raporlama giinii itibariyla vadesine 12 aydan daha kisa siire kalanlarla, vadesi daha uzun
olmakla birlikte 12 ay iginde elden g¢ikarilmasi diisiiniilenler, dénen varliklar iginde “Finansal Yatirimlar ”da
vadesine 12 aydan daha uzun siire kalanlarla, 12 aydan uzun siire elde tutulmas: diisiiniilenler ise duran
varliklar i¢ginde “Finansal Yatirimlar”da gosterilir.

Sirket finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, ger¢ege uygun degeri kar veya
zarara yansitilan ve gercege uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar olarak ii¢
sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarina gére belirlenen is
modeli ve beklenen nakit akislar1 esas alinarak yapilmaktadir. Sirket finansal varliklarinin siniflandirmasini
satin alindiklari tarihte yapar.

ltfa Edilmis Malivet Bedelinden Muhasebelestirilen Finansal Varliklar

Sézlesmeye dayali nakit akiglarinin tahsil edilmesi is modelinin benimsendigi, sézlesme sartlarinin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igerdigi, sabit veya belirli
ddemeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklar itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir.

itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “Ticari Alacaklar” ve
“Nakit ve Nakit Benzerleri” kalemlerini igermektedir.

Sirket finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklarin 6nemli
bir finansman bileseni igermemesi nedeniyle deger diisiikliigii hesaplamalar: i¢in kolaylastirilmis uygulamay:
se¢mistir. Buna gore sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi durumlarda,
beklenen kredi zarar karsih@mi omiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan o6lgmekte ve
hesaplamalarinda gegmis kredi zarari deneyimleri ile birlikte gelecege yonelik tahminleri dikkate almaktadir.

Gercege Uygun Deger Farki Uzerinden Muhasebelestirilen Finansal Varliklar

Sirket’in sozlesmeye dayali nakit akiglarin tahsil etme ve/veya satig yapma i modelini benimsedigi varliklar
gergege uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir.

Finansal Varliklarda Deger Diisiikliigii

) :
finansman bilegeni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diisiik u@ﬁ liéad

,
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kapsaminda “Basitlestirilmis Yaklasimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarin belirli
sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigii zararlar haricinde),
ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklart “Omiir Boyu Beklenen Kredi Zararlarina” esit bir tutardan
Sleiilmektedir.

2.4.3. Tiirev Araglar

Tiirev finansal araglar ilk olarak ilgili tiirev sézlesmenin yiiriirliige girdigi tarih itibariyla makul degeri ile
kayitlara yansitilmakta, izleyen donemlerde de makul degerleri ile degerlenmektedir. Tiirev finansal araclar
makul degerleri pozitif ise varliklar, negatif ise .yiikiimliiliikler igerisinde siniflandirihirlar. Tiirev finansal
araclar ile ilgili kazang ve kayiplarin muhasebelestirilme yontemi, tiirev finansal aracin finansal riskten
korunma amaglt olup olmamasina ve riskten korunan aracin tiiriine gore degisim gostermektedir. Sirket islem
tarihinde, riskten korunma araci ile riskten korunan kalem arasindaki iligkiyi, Sirket’in risk yénetim amaglari
ve riskten korunma iglemleri ile ilgili stratejileri ile birlikte iligkilendirmektedir. Ayrica sirket, riskten korunma
amagh kullanilan tiirev islemlerin, riskten korunan kalemin gercege uygun deger veya nakit akimlarindaki
degisiklikleri etkin 6lgiide dengeleyebildiginin degerlendirmesini de diizenli olarak gergeklestirmektedir.

Alim Satim Amach Tiirev Finansal Araclar

Sirket’in alim satim amagl tiirev finansal araglar1 vadeli yabanci para alim-satim sozlesmelerinden
olusmaktadir. S6z konusu tiirev finansal araglar ekonomik olarak Sirket igin risklere karsi etkin bir koruma
saglamakla birlikte, genellikle risk muhasebesi yoniinden gerekli kosullan tasimamasi nedeniyle finansal
tablolarda alim-satim amagh tiirev finansal araglar olarak muhasebelestirilmektedir. Bu tiir tiirev finansal
araglarin gercege uygun degerindeki degisimlerden kaynaklanan tiim kazang ve kayiplar gelir tablosunda
finansal gelir/ gider olarak muhasebelestirilir.

Nakit Akima Yonelik Riskten Korunma

Nakit akima yonelik riskten korunma olarak belirlenen tiirev islemlerin gergege uygun deger degisikliklerinin
etkin kismi 6zkaynaklarda riskten korunma fonu igerisinde muhasebelestirilir. Etkin olmayan kisim ile ilgili
gelir ve giderler derhal finansal gelir/ gider olarak siniflandirilip kapsamli gelir tablosuna yansitilir. Riskten
korunma fonu igerisinde biriken tutarlar riskten korunan kaleminin gelir tablosunu etkiledigi dénemlerde
(6rnegin riskten korunan tahmini nakit akimlarinin gergeklesmesi) gelir tablosu ile iliskilendirilir.

Nakit akis riskinden korunma muhasebesine, riskten korunma aracinin sona ermesi, gergeklesmesi, satilmasi
veya etkinlik testinin etkin olmamasi dolayisiyla devam edilmedigi takdirde, 6zkaynak altinda
muhasebelestirilen tutarlar riskten korunma konusu kaleme iliskin nakit akislart gergeklestikge kar/zarar
hesaplarina transfer edilmektedir. Buna istinaden Sirket’in yapmis oldugu bazi tiirev sozlesmeleri TMS 39°da
yer alan risk muhasebesi yoniinden gerekli kosullar tagidigindan riskten korunma amagh tiirev araglar olarak
degerlendirilmis ve muhasebelestirilmigstir. Sirket’in bilango tarihi itibariyle satilmaya hazir finansal varhiklari
yoktur. Finansal yatirimlart bulunmamaktadir.

TMS 32 kapsaminda finansal varlik ya da finansal yiikiimliliik tanimina uyan tiirev araglarin TFRS 9
hiikiimleri ger¢evesinde muhasebelestirilerek finansal durum tablosunda ayrica sunulur.

Sirket’in bilango tarihi itibariyla tiirev araglar1 mevcut degildir.

2.4.4. Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar
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2.4.5. Ticari Alacaklar/iligkili Taraflar
Ticari Alacaklar

Bir hasilat unsurunun tamamina veya bir kismina iliskin olarak finansal tablolara alinan miisterilerden olan
alacaklardir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat uyarinca ticari alacak, isletmenin miisterisinden tahsil etmeyi
bekledigi bedeli kogulsuz olarak alma hakki ortaya ¢iktiginda dogmaktadir. Bedeli alma hakkinin kosulsuz
olmasi ancak bedelin tahsilinin sadece bir vadeye bagli olmasi halinde s6z konusu olmaktadir. Dolayisiyla bir
alacagn ticari alacak olabilmesi igin faturasinin kesilmis veya benzer sekillerde miisteriyle taraflari baglayici
sekilde mutabakata varilmis olmasi gerekir. Isletmenin bedeli kosulsuz olarak alma hakki ortaya ¢ikmadan mal
veya hizmetlerini miigteriye devrederek edimini yerine getirdigi durumlarda ticari alacak ortaya ¢ikmaz, ilgili
varlik “Sozlesme Varliklar1” kaleminde gosterilir.

Ticari alacaklarin, iliskili taraflardan olan kismi ayn bir alt kalemde gosterilir.

Verilen depczito ve teminatlar bu kalem altinda degil, diger alacaklarda gosterilir.

Ticari alacaklarin varsa vade farklari, faiz vb. tutarlar hasilat karsilig: degil faiz geliri, kur farklar1 vb. karsiligi
finansal tablolara alinmakla birlikte, bu tutarlar da ticari alacaklarda gosterilir ve ilgili agiklamalar dipnotlarda
yapilir. S6z konusu faiz gelirleri, kur farklar1 vb. Kéar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda ise Esas
Faaliyetlerden Diger Gelirler i¢inde gosterilir.

Ticari alacaklarin paraya ¢evrilmesi i¢in gegen siire, 12 aydan daha uzun olsa dahi isletmenin normal faaliyet
dongiisti icinde ise bu tiir alacaklarin donen varliklarda siniflandirilmasi esastir.

Sirket tarafindan bir alictya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenen
finansman gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler.

Sirket tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacak i¢in siipheli alacak
karsilig1 ayirmaktadir. Objektif deliller, alacagin dava veya icra safhasinda veya hazirliginda olmasi, alicinin,
onemli finansal zorluk igine diigmesi, alicinin temerriide diigmesi veya onemli ve siiresi dngoriilemeyen bir
gecikme yasanacaginmn muhtemel olmast gibi durumlardir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitl
degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar dahil olmak iizere tiim nakit akislarmin, olusan ticari alacagmn orijinal etkin faiz oram
esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Ayrica Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari
alacaklarinin deger diisiikliigii hesaplamalart igin kolaylastirilmis uygulamayr segerek karsilik matrisi
kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikliigline ugramadig:
durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligini Omiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
Olgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Siipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil

edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek kar veya zarar tablosuna
gelir olarak kaydedilir. - :
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Iliskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflar, hissedarlik, sozlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars: tarafi
dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya ©nemli derecede etkileyebilen kuruluslari
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarn kilit yonetici personeli ve iliskili olduklari bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olarak
tanimlanmisgtur.

Finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletme iliskili taraftir.

a) Bir kisi veya bu Kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan igletmeyle iliskili
sayilir: S6z konusu kisinin,

(i) Raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) Raporlayan isletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii)  Raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakligimm kilit yonetici personelinin bir
~ liyesi olmasi durumunda. ' '

b) Agsagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir:
(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli

ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da
is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir tiglincii tarafin ig ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir igletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin sdz konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

) Isletmenin, raporlayan igletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin galisanlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme tizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s0z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakli§inin) kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi
halinde.

Iligkili tarafla yapilan iglem, raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiitktimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.4.6. Sozlesme Varhklar

TFRS 15°te sozlesme varliklari olarak tamimlanan varliklarin izlenmesinde kullanilic. TFRS 15°¢ gore
sozlesme varliklari, igletmenin miigteriye devrettigi mal veya hizmetler karsiliginda, siire gegmesi disinda
bagka bir sarta (6rnegin isletmenin gelecekteki edimine) baglanmis olan bedeli alma hakkidir. Sézlesme
varliklarinin toplam tutari finansal durum tablosunda ayri bir sekilde gosterilir.

2.4.7. Diger Alacaklar

Ticari alacaklar ile finansal yatirimlar disinda kalan alacaklardir. Verilen depozito ve tepa
taraflardan diger alacaklar, cari dénem vergisiyle ilgili varliklar digindaki kamu idarelegjf
diger ¢esitli alacaklar ornek olarak gosterilebilir.
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Bu alacaklarin, iligkili taraflardan olan kismi ayn bir alt kalemde 6rnek formata uygun olarak gosterilir.

2.4.8. Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olam ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel
tiretim giderlerinin bir kismini da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa uygun olan yénteme gore
ve ¢ogunlukla agirlikli ortalama yontemine gore degerlenir. Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet
icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satisi gergeklestirmek igin
yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir
degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin
olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha &nce stoklarin net gergeklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kogullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gergeklesebilir degerde artis oldugu kamitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsilig: iptal edilir.
Iptal edilen tutar nceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile sinirhdir.

Stoklarin maliyeti tiim satinalma maliyetlerini, stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin
katlanilan diger maliyetleri igerir. Sirket ana faaliyet konusu ile ilgili satislarinda bulunmaktadir. Stoklarin
tamam girket ana sdzlesmesinde belirtilen faaliyet konusu ile ilgilidir.

2.4.9. Canh Varhklar

TMS 41 kapsamindaki canli varliklar ile hasat anindaki tarimsal iiriinler, tarimsal faaliyetle ilgili olmalar
durumda bu kalemde gosterilir. Bu kalem, sadece tarimsal faaliyette bulunan isletmeler tarafindan kullamlir.

Sirket’in mali tablo dénemi itibariyla canli varligi bulunmamaktadir.

2.4.10. Pesin Odenmis Giderler

Genellikle tedarikgilere yapilan ve daha sonraki bir dénemde (veya dénemlerde) gider ve maliyet hesaplarina
aktarilacak tutarlar bu kalemde gosterilir. Kalemin &nemsiz olmasi durumunda ilgili tutarlar diger dénen/duran
varliklar i¢inde sunulur.

2.4.11. Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varlklar

TMS 12 Gelir Vergileri Standard: ¢er¢evesinde, pesin 6denen ve indirim konusu yapilabilecek gelir iizerinden
ddenecek gesitli vergi ve fonlar gibi cari dénem vergisiyle ilgili varliklar bu kalemde gosterilir.

2.4.12. Diger Dénen/Duran Varhklar

Devreden KDV, indirim KDV, diger KDV, sayin ve teselliim noksanlari gibi yukaridaki kalemlerde
gosterilmeyen donen/duran varliklar bu kalemde gosterilir.

2.4.13. Satis Amach Simiflandirilan Duran Varhklar

TFRS 5 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler Standard: ¢ergevesinde, defter
degeri siirdiiriilmekte olan kullanimdan ziyade satis islemi vasitasiyla geri kazanilacak olmasi nedeniyle satis
amagcl olarak siniflandirilmig duran varliklar ile elden ¢ikarilacak gruplara iliskin tiim varliklar bu kalemde
gosterilir.

Ayrica, TFRS 5 uyarinca ortaklara dagitim amactyla siiflandirtlmis duran varliklar ile- elden ¢ikar
gruplara iligkin tiim varliklar da bunlarin ortaklara dagitma y6niinde taahhiitte bulunuldugu andan-itiba
kalemde gosterilir. Bu durumda kalem ismi, bu varliklar ifade edecek sekilde isimlendirebV r
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2.4.14. Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirnmlar

TMS 28 Istiraklerdeki ve I Ortakliklarindaki Yatirimlar Standardi uyarinca dzkaynak yontemiyle degerlenen
istirakler ile is ortakliklari bu kalemde gosterilir.

Sirket’in mali tablo donemi itibariyla Gzkaynak yontemiyle degerlenen istirak ile is ortakliklari
bulunmamaktadir.

2.4.15. Yatinm Amach Gayrimenkuller

TMS 40 Yatirim Amagh Gayrimenkuller Standard: ¢ergevesinde, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her
ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sézlesmesine gére kiraci tarafindan) elde
tutulan gayrimenkuller (arsa, bina, arsa ve bina, binanin bir kismi) bu kalemde gosterilir.

Yatirrm amagli gayrimenkul tanimmna girmesi ve kiracinin gercege uygun deger ySntemini kullanmasi
durumunda, faaliyet kiralamas: ¢ergevesinde kiraci tarafindan elde tutulan gayrimenkule iliskin bir hakkin
yatirim amagli gayrimenkul olarak bu kalemde gosterilmesi miimkiindiir.

2.4.16. Maddi Duran Varhklar

Mal ve hizmet iiretimi veya arzinda kullanilmak, bagkalarina kiraya verilmek veya idari amaglar ¢ercevesinde
kullanilmak iizere elde tutulan ve bir donemden fazla kullanimi 6ngoriilen fiziki niteligi bulunan duran
varliklardir. TMS uyarinca maddi duran varliklar, Finansal Durum Tablosunda ya da dipnotlarda, arazi ve
arsalar, binalar, tesis, makine ve cihazlar, tasitlar, demirbaglar, yapilmakta olan yatirimlar, maden
kaynaklarinin arastirilmas: ve degerlendirilmesine iliskin varliklar, diger maddi varhiklar vb. seklinde
siiflandirlabilir.

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman diisiildiikten sonraki net degeri ile belirtilir.

Sirket’in amortisman uygulamasinda, maddi varhklarin degerleri iizerinden faydali 6miirleri esas alinarak
dogrusal amortisman yontemi ile ayrilmaktadir.

Maddi varliklar ekonomik émiirleri dikkate alinarak asagidaki siirelerde itfa edilmektedirler:

Faydah Omiir | Amortisman Oram
Mobilya ve Demirbaslar 2-4-5 yil %20-%25-%50

Maddi duran varliklarin elden ¢ikariimasi ya da bir maddi varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang
veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil
edilir.

Varliklarin nitelikleri ve isletmedeki fonksiyonu ile TMS 1°de yer alan diger kriterler goz oniinde
bulundurularak 6nemine binaen ayrica sunulmasi gerekenler Finansal Durum Tablosunda ayr bir kalem olarak

gosterilir.

Maddi duran varhk alimlari i¢in verilmis olan avanslar, ilgili varlik aktiflestirilene kadar bu kalemde degil,
“Pesin Odenmis Giderler” kalemi altinda gosterilir.

2.4.17. Kullamim Hakk: Varhklarn
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2.4.18. Maddi Olmayan Duran Varhklar
Satin Alinan Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirlt 6mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa
paylar1 ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutartyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali
omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali émiir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gézden gegirilir
ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi olmayan duran
varliklardan sinirsiz 6mre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki
tutartyla gosterilirler.

Bilgisayar Yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen
siirede olusan maliyetler tizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali 6miirlerine gore itfa edilir.

Bilgisayar yazilimlarint gelistirmek ve siirdiirmekle iliskili maliyetler, olustuklari donemde kar veya zarar
tablosuna kaydedilmektedir. Kontrolii Sirket’in elinde olan, saptanabilir ve kendine dzgii yazilim iiriinleri ile
direk iliskilendirilebilen ve bir yildan fazla siire ile maliyetinin {izerinde ekonomik fayda saglayacak
harcamalar maddi olmayan duran varlik olarak degerlendirilir. Maliyetler, yazilumi gelistiren ¢alisanlarin
maliyetlerini ve genel iiretim giderlerinin bir kismini da igermektedir.

Isletme i¢i Yaratilan Maddi Olmayan Duran Varhklar- Arastirma ve Gelistirme Giderleri
Aktiflestirilen gelistirme maliyetleri, iiretilen araglarin gelistirilmesine yonelik olarak isletme biinyesinde
yapilan harcamalardan olugsmaktadir. Isletme biinyesinde olusturulan maddi olmayan duran varhklar, Sirket’e
gelecekte ekonomik fayda saglamasinin miimkiin oldugu durumlarda maliyet degerinden aktiflestirilmektedir.

Arastirma masraflari, olustugu donem igerisinde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Gelistirme faaliyetleri (ya da sirket i¢i bir projenin gelisim agsamasi) sonucu ortaya ¢ikan igletme i¢i yaratilan
maddi olmayan duran varliklar yalmzca asagida belirtilen sartlarin tamami karsilandiginda kayda alinirlar:

Maddi olmayan duran varligin kullanima hazir ya da satilmaya hazir hale getirilebilmesi i¢in tamamlanmasmnmn
teknik anlamda miimkiin olmasi,

Maddi olmayan duran varlig1 tamamlama, kullanma veya satma niyetinin olmast,
Maddi olmayan duran varligin kullanilabilir veya satilabilir olmas,
Varligin ne sekilde ileriye doniik olasi bir ekonomik fayda saglayacaginin belli olmas,

Maddi olmayan duran varligin gelisimini tamamlamak, s6z konusu varhigi kullanmak ya da satmak igin uygun
teknik, finansal ve baska kaynaklarin olmasi ve,

Varligin gelistirme maliyetinin, gelistirme siirecinde giivenilir bir sekilde 6lgiilebilir olmasi.

Isletme i¢i yaratilan maddi olmayan varlik tutari, maddi olmayan duran varligin yukarida
muhasebelestirme sartlarim karsiladigi andan itibaren olusan harcamalarin toplam tutar
yaratilan maddi olmayan varliklar kayda alinamadiklarinda, gelistirme harcamalari olustuklg
olarak kaydedilir.
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Baslangi¢ muhasebelestirmesi sonrasinda, isletme igi yaratilan maddi olmayan varliklar da ayrt olarak satin
alinan maddi olmayan duran varliklar gibi maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger
diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Maddi Olmayan Varhklarin Finansal Durum Tablosu Dis1 Birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildifinda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digt birakilir. Bir maddi olmayan
duran varhgin finansal durum tablosu disi birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varhklarin
elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark,
ilgili varlk finansal durum tablosu disina alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

' Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger Dﬁsﬁkliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigii olup olmadigini belirlemek igin maddi olan ve
olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigii olmasi durumunda, deger
diisiikliigii tutarmin belirlenebilmesi igin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar1 Sl¢iiliir. Bir varligin geri
kazanilabilir tutarmmn Sl¢iilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iligkili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir
tutarin1 Slger. Makul ve tutarhi bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sirket varliklari nakit yaratan birimlere
dagitilir. Bunun miimkiin olmadig durumlarda, Sirket varliklari makul ve tutarh bir tahsis esasinin
belirlenmesi i¢in en kiigiik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siiresiz ekonomik 6mrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez
ya da deger diigiikliigli gostergesi olmasi durumunda deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Geri kazanilabilir
tutar, bir varhigin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diisiilmiis gercege uygun degeri ile kullamim
degerinden yiiksek olamidir. Kullamim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen
gelecekteki nakit akislarinin bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin hesaplanmasinda mevcut dénemdeki
piyasa degerlendirmesine gore paranin kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate
alinmayan varliga 6zgii riskleri yansitan vergi oncesi iskonto orani kullanilir.

Bir varliin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanmilabilir tutarmin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarma indirilir. Ilgili
varhgin yeniden degerlenen tutarla dl¢iilmedigi hallerde deger dusiikliigii zarar1 dogrudan kar/zarar iginde
muhasebelestirilir. Bu durumda deger diisiikliigii zarar1 yeniden degerleme deger azalisi olarak dikkate alinir.

Deger diisiiklugii zararinin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit yaratan
birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar igin yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde
artirihir.

Arttirllan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in dnceki donemlerde varlik i¢in deger
diisiikliigii zararmin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter degeri agsmamalidir. Varlik yeniden
degerlenmis bir tutar tizerinden gosterilmedikge, deger diisiikliigii zararina iliskin iptal islemi dogrudan
kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger diisiikliigii zararinin iptali, yeniden
degerleme artis1 olarak dikkate alinir.

Parasal olmayan, fiziksel niteligi bulunmayan, tanimlanabilir duran varliklar bu kalemde gosterilir.

uygun olarak Finansal Durum Tablosunda ayrica gostenhr
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Serefiye disindaki maddi olmayan duran varliklar, haklar, gelistirme giderleri, yazilim programlari, -petrol,
dogal gaz gibi- yenilenemeyen kaynaklara iligkin haklar ve rezervler, maden kaynaklarinin arastirilmasi ve
degerlendirilmesine iliskin varliklar, diger maddi olmayan varliklar seklinde siniflandirilabilir.

2.4.19. Ertelenmis Vergi Varhg

Ertelenmis vergi varliklari, indirilebilir gegici farklar, gelecek donemlere devreden kullanilmamis mali zararlar
ve gelecek donemlere devreden kullanilmamis vergi avantajlari nedeniyle gelir iizerinden alinan vergilere
iligkin gelecek dénemlerde geri kazanilacak olan tutarlari ifade eder.

Vergi mevzuati agisindan indirim imkéni olmayan (siirekli) tutarlara iliskin olarak ertelenmis vergi varlig
kalemi kullaniimaz.

2.4.20. Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Yiikiimliilitkkler, gegmiste meydana gelen olaylardan kaynaklanan ve 6denmesi/ifasi durumunda, ekonomik
fayda igeren degerlerin isletmeden ¢ikisina neden olacak olan mevcut zorunluluklardir. Bu tanim,
yiikiimliiliiklerin temel 6zelliklerini belirtmekte, bunlarin Finansal Durum Tablosunda yer verilebilmesi igin
kargilamalar1 gereken temel kriterleri belirlememektedir. Bu nedenle, yiikiimliiliik tanimi, finansal tablolara
yansitma kriterlerini tasimadigi i¢in finansal durum tablosunda yer verilemeyen yiikiimliiliikleri de
kapsamaktadir.

TMS 1’in 69-76’nc1 paragraflar1 ¢ercevesinde, asagidaki 6zelliklerden herhangi birini tasiyan yiikiimliiliikler,
kisa vadeli olarak siniflandirilir:

(a) Normal faaliyet dongiisii iginde 6denmesinin beklenmesi;
(b) Oncelikle ticari amagla elde tutulmast,
(c) Raporlama déneminden (bilango tarihinden) sonra on iki ay icinde 6denecek olmasi veya

(d) Isletmenin yiikiimliiliigiin 6denmesini, raporlama déneminin (bilango tarihinin) sonundan itibaren en az on
iki ay siireyle erteleyebilmesine yonelik kosulsuz bir hakkinin bulunmamasi.

Yiikiimliliigiin, kars: tarafin segimine bagl olarak 6zkaynaga dayal finansal arag ihrag¢ edilmesi suretiyle
ddenmesine yonelik hiikiimler, simflandirilmasimi etkilemez.

2.4.21. Bor¢lanmalar

TMS 32’de tanimlanan finansal yiikiimliiliiklerden, borglanma niteligine sahip olan, diger bir ifadeyle ilk
muhasebelestirmeden sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden &lgiilen banka
kredileri, ihra¢ edilmis tahvil, bono ve senetler, bunlardan uzun dénemli olanlarin anapara taksitleri ve faizleri,
finansal kiralama islemlerinden borglar gibi finansal piyasalardan yapilan bor¢lanmalar bu kalemde gosterilir.
Finansal bor¢lanmalardan kisa vadeli yiikiimliiliiklere iliskin yukarida yer verilen ozellikleri tasiyanlar kisa

vadeli, digerleri uzun vadeli olarak siniflandirilir.

dipnotlarda ilgili agiklamalar yapilir.
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2.4.22. Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar:

Uzun vadeli borg¢larin kisa vadeli kisimlariin gosterildigi kalemdir. Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
kisimlarmin 6nemiz olmast halinde, “Kisa Vadeli Bor¢lanmalar”la birlikte “Finansal Borglar” adli yeni ve tek
bir kalem altinda gosterilir.

2.4.23. Diger Finansal Yiikiimliiliikler

TMS 32’de tanimlanan finansal yiikiimliiliiklerden, bor¢lanma niteligine sahip olmayan, diger bir ifadeyle ilk
muhasebelestirmeden sonra, etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden 6lgiilmeyen tiirev
araglardan kaynaklanan yiikiimliiliikler, finansal garanti sozlesmeleri gibi finansal yiikiimliiliikler bu kalemde
gosterilir.

2.4.24. Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borg¢lar

Finans sektoriinde faaliyet gosteren ortakliklarin, bu faaliyetlerinden kaynaklanan borglari bu kalemde
gosterilir. Dipnotta, her bir sektér bazinda ayrintiya yer verilir. Ornegin; bankacilik faaliyetlerinden borglar
(mevduat, katilim hesabi), sigortacilik faaliyetlerinden borglar (sigortacilik ve reasiirans faaliyetlerinden
borglar, depolar, emeklilik faaliyetlerinden borglar vb.), finansal kiralama faaliyetlerinden borglar vb. gibi.

Sirket’in mali tablo donemi itibariyla finans faaliyetlerinden borglari bulunmamaktadir.

2.4.25. Ticari Borglar

Ugiincii kisilere tedarikgi sifatlar1 dolayisiyla bulunan borglardir.

TMS 37’°nin 11 inci paragrafi uyarinca bir borcun ticari borg olabilmesi igin faturasinin kesilmis veya benzer
sekillerde tedarikgiyle taraflari baglayici sekilde mutabakata varilmig olmas: gerekir. Raporlama tarihi finansal
tablolara alinma kriterlerini saglayan ancak heniiz bu sekilde mutabakata varilmamis borglar, ayni paragrafta
tahakkuk olarak siniflandirilmistir. Bununla birlikte, finansal raporlama konusundaki iilkemiz uygulamalarina
paralellik saglamak amaciyla, s6z konusu tahakkuklar Finansal Durum Tablosunda “Ticari Bor¢” kalemleri
icinde gosterilir.

Alinan depozito ve teminatlar bu kalem altinda degil, diger borglarda gdsterilir.

Ticari borglarin varsa vade farklari, faiz vb. karsiliginda yapilan tahakkuklar da ticari borglarda gdsterilir ve
bunlara iliskin agiklamalar dipnotlarda yapilir. S6z konusu faiz giderleri ve kur faklan Kéar veya Zarar ve

Diger Kapsamli Gelir Tablosunda ise “Esas Faaliyetlerden Diger Giderler” iginde gosterilir.

Ticari borglar vadeleri 12 aydan daha uzun olsa dahi isletmenin normal faaliyet dongiisii i¢inde ise bu tiir
borglarin kisa vadeli yiikiimliiliiklerde siniflandirilmasi esastir.

Sirket meveut vadeli borglar piyasa kosullarina uygun olarak belirledigi DIBS ve LIBOR faiz oranlarin
dikkate alarak reeskonta tabi tutmustur.

2.4.26. Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Ucretler, maaslar ve sosyal giivenlik katkilar gibi donem iginde ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminds
borg¢lanilan tutarlar bu kalemde gosterlln lgerlglm yansntma51 k0§uluyla alternatif olarak “Ca]1$anlann %
- 12 .:?-'

Borglar” kalemmde gosterilir.
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2.4.27. Diger Borglar

Ticari borglar diginda kalan ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanmayan borglardir. Tedarik¢i veya miisteri
sifat1 tasimayan iligkili taraflara borglar, alinan depozito ve teminatlar, kamu idarelerinden borglar, diger ¢esitli
borglar 6rnek olarak gosterilebilir.

[ligkili taraflardan finansman saglama amaciyla finansal piyasalardan yapilan borglanmalar bu kalemde degil
vadelerine gore kisa veya uzun vadeli bor¢lanmalar altinda gosterilir. Tutarlarin dnemli olmasi durumunda,
bunlar igin ayri kalemler agilir.

2.4.28. Sozlesme Yiikiimliiliikleri

TFRS 15°te sozlesme yiikiimliiliigii olarak tanimlanan yiikiimliiliiklerin izlenmesinde kullanihr. TFRS 15°e
gore sozlesme yiikiimliiliigi, isletmenin miisteriden tahsil ettigi (veya tahsile hak kazandigi) bedel kargiliginda
mal veya hizmetleri miisterisine devretme yiikiimliliigiidiir.

Bir mal veya hizmet miisteriye devredilmeden ©Once, miisterinin bedeli ddemesi veya isletmenin bedeli
kosulsuz olarak alma hakkinin (baska bir ifadeyle, bir alacaginin) bulunmasi durumunda, sézlesme
yiikiimliiliigii ortaya ¢ikar. Sozlesme yiikiimliiliklerinin toplam tutari finansal durum tablosunda ayri bir
sekilde gosterilir.

2.4.29. Devlet Tesvik ve Yardimlari

TMS 20 kapsaminda, varliklara iliskin tegviklerin sunumunda ilgili alternatifin segilmesi halinde ertelenmis
gelir olarak gosterilen tutarlar bu kalemde yer alir.

2.4.30. Ertelenmis Gelirler (Sozlesme Yiikiimliiliikleri Disinda Kalanlar)

Iginde bulunulan dénemde tahsil edilen ya da kosulsuz olarak tahsile hak kazanilan ancak gelecek dénemlere
ait olan gelirlere iliskin yiikiimliiliiklerdir. Bu niteliklere haiz olmakla birlikte TFRS 15°e gére ayn olarak
finansal durum tablosunda sunulmasi gereken sozlesme yiikiimliilikleri bu kalemde degil, “Sézlesme
Yiikiimliiliikleri” kaleminde gosterilir.

2.4.31. Donem Kén Vergi Yiikiimliiliigii

TMS 12 kapsamindaki gelir tizerinden alinan vergilerin takip eden donemde vergi idaresine Gdenmesi
beklenen kismi bu kalemde gosterilir. Dénem karinm pesin 6denen vergileri bu tutardan diisiilerek “Cari
Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar” kaleminde gosterilir.

Kurum Kazanc: Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Donemin kar veya zarar iizerindeki vergi yiikiimliiltigii, cari donem vergisi ve ertelenmis vergiyi igermektedir.
Cari Dénem Vergisi

Cari dénem vergi yiikiimliiligii, donem karmnin vergiye tabi olan kismi iizerinden ve finansal durum tablosu
tarihi itibariyla gecerli olan vergi oranlar ile yiiriirliikkteki vergi mevzuati uyarinca hesaplanan vergi

yiikiimliliigi kayitlarini igermektedir.

Ertelenmis Vergi

20




TEPE TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2022 ve 31.12.2021 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

tutarlar ifade eder. Ertelenmis vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla yiiriirliikte olan veya yiiriirliige
giren vergi oranlari ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varliginin gergeklesecegi veya yiikiimliiliigiiniin
ifa edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi oranlar {izerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varligi veya yukiimliliigii, s6z konusu gegici farklarin ortadan kalkacagi ilerideki donemlerde
Odenecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azahis oranlarinda finansal tablolara
yansitilmaktadirlar. Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, tiim vergilendirilebilir gegici farklar igin hesaplanirken
ertelenmis vergi varhg gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle indirilebilir gecici farklardan
yararlanmanmn kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla finansal tablolara alinir.

Ertelenmis vergi varliginin bir kisminin.veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek
diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig dlgiide, ertelenmis vergi varliginin kayith degeri azaltilir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarmnin cari vergi yiikiimliiliiklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas sartlariyla ertelenmis vergi varliklari ve
ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Dénem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iliskin ertelenmis vergi de dogrudan Gzkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, gelir
tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

2.4.32. Karsihiklar

Kargiliklar, zamani1 veya tutari belli olmayan yiikiimliiliiklerdir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standard1 kapsaminda ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin olan kargiliklar, finans sektorii faaliyetlerine
iligkin karsiliklar ile garanti karsiliklari, olasi tazminat, ceza ve zararlar, yeniden yapilandirma karsiliklari,
ekonomik ag¢idan dezavantajli sozlesmeler igin ayrilan karsiliklar gibi TMS 37 kapsaminda ayrilmis olan
kargiliklar gosteren diger karsiliklar alt kalemlerde gosterilir.

Caliganlara Saglanan Faydalar
Kidem Tazminatlan

UMS 19 Calsanlara saglanan faydalar kapsaminda finansal tablolarda g&sterilmesi gereken borg
tahakkuklarina (veya karsiliklara) bu kalemde yer verilir.

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarilma durumunda 6denmektedir. UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca
s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlart olarak nitelendirilir.

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler icin 25, kadinlar
i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yagina gelmis personeline kidem tazminati 6demesi
yapmak zorundadir. Kidem tazminati 6demeleri, her hizmet yili igin 30 giinliik briit maas iizerinden
hesaplanmaktadir. Hesaplamada reel iskonto orami ile gelecekte ddenecek kidem tazminatinin bilanco tarihi
itibartyla bugiinkii degerleri bulunmaktadir.

gostermistir.
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izin Karsiligy

Sirket personelinin 6nceki yillarda kullanmadig izinler neticesinde olusmus bulunan izin ticretleri i¢in karsilik
ayrilmaktadir.

Emeklilik Planlar:
Sirket’in emeklilik fayda planlart bulunmamaktadir.
2.4.33. Cari Donem Vergisiyle Ilgili Borglar

TMS 12 gergevesinde, gelir iizerinden alinan vergilerin takip eden dénemden sonraki dénemlerde vergi
idaresine 6denmesi beklenen kismi bu kalemde gosterilir.

2.4.34. Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii
Vergilendirilebilir gegici farklar tizerinden gelecek donemlerde 6denecek gelir vergilerini ifade eder.

Vergi mevzuati agisindan vergilendirme imkani olmayan (siirekli) tutarlara iligkin olarak “Ertelenmis Vergi
Yikiimliliigi” kalemi kullanilmaz.

2.4.35. Diger Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Sayim ve teselliim fazlalari, diger ¢esitli borg ve yiikiimliiliikler gibi yukaridaki kalemlerde gosterilmeyen kisa
vadeli / uzun vadeli yiikiimliiliikler bu kalemde gésterilir.

2.4.36. Satis Amagh Simiflandinlan Varlik Gruplarma fliskin Yiikiimliiliikler

TFRS 5 gergevesinde, defter degeri siirdiiriilmekte olan kullanimdan ziyade satis islemi vasitasi ile geri
kazanilacak olan elden ¢ikarilacak gruplara iliskin yiikiimliiliikler bu kalemde gosterilir.

Ayrica, TFRS 5 uyarinca ortaklara dagitim amaciyla siniflandirilmis elden ¢ikarilacak gruplara iliskin
yiikiimliiliikkler de ortaklara dagitma yoniinde taahhiitte bulunulan tarihten itibaren bu kalemde gésterilir. Bu
durumda kalem ismi, bu yiikiimliiliikleri ifade edecek sekilde isimlendirebilir.

Sirket’in mali tablo dénemi itibariyla satis amagh siniflandirilan varlik gruplarna iliskin yiikiimliligi
bulunmamaktadir.

2.4.37. Ozkaynaklar

Ozkaynaklar, isletmeye ait tiim yukumliliklerin isletme varliklarindan indirilmesi durumunda geriye kalan
varliklar iizerindeki paylardir. Odenmis sermaye, hisse senedi ihrag primleri, sermaye diizeltmesi olumlu
farklari, kardan kisitlanmis yedekler, geemis y1l kar ve zararlari ile donem kér zarar1 burada gosterilir.

2.4.38. Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili kararina istinaden finansal tablolar en son 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle TMS 29 uyarinca (Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama) enflasyon muhasebesine

tabi tutulmustur.

(s
TMS 32°nin 33’iincii paragrafi kapsaminda igletmenin kendi paylarini almast durum i da, b
alim bedelleri 6zkaynaktan diisiilerek “Geri Alinmis Paylar (-)” kaleminde gosterilir. | y ol

2.4.39. Geri Alinmis Paylar (-)
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dahil olan diger taraflarca satin alinmasi halinde de alinan paylar bu kapsama girmekle birlikte, bu tutarlar
TMS 32 kapsaminda “Karsilikl Istirak Sermaye Diizeltmesi” kaleminde gosterilir, geri alinmis paylarin alimi
ve satimi neticesinde dogan farklar kér veya zararda gosterilmez.

2.4.40. Karsihikh Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Bu kalem, isletmenin paylarinin konsolidasyona dahil olan diger taraflarca satin alinmasi halinde 6denmis
sermayesinin yasal kayitlardaki tutartyla gosterimini teminen 6denmis sermaye tutarinin, ddenmis sermaye
digindaki bir kalemle diizeltilmesini saglamak i¢in kullanilir.

Sirket’in mali tablo donemi Itlbarlyla karsilikli istirak sermaye diizeltmesi mevcut deglldlr

2.4.41. Paylara iliskin Primler/iskontolar

Pay ihra¢ primleri, iptal edilen ortaklik paylari, kontrol giicii devam eden ortakliklarin pay satis karlar1 gibi
sermaye hareketleri dolayisiyla ortaya ¢ikan ve sermayenin bir pargasi sayilan tutarlarin izlendigi kalemdir.
Nominal degerin altinda bir fiyatla ihra¢ edilen paylara iliskin nominal deger ile ihrag fiyati arasindaki fark
nedeniyle olusan negatif farklar dipnotlarda ayrica gosterilir.

2.4.42. Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Bu kalemde, diger kapsamli gelir unsuru olarak tanimlanan ve ortaya ¢iktiklari dsnemde dogrudan 6zkaynak
unsuru olarak raporlanan ve higbir durumda kar veya zarara aktarilamayacak yeniden degerleme ve 6lgiim
kazang/kayiplar1 (maddi duran varliklar yeniden degerleme artis/azaliglari, maddi olmayan duran varhklar
yeniden degerleme artis/azalislari, tanimlanmis fayda planlar yeniden olgiim kazanglarv/kayiplart) ile diger
kazang ve kayiplar gibi gelir unsurlari izlenir.

Sirket’in mali tablo dénemi itibartyla kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak kidem tazminat: aktiieryal
kazang ve kayiptan kaynaklanan birikmis diger kapsamli gelirler veya giderleri mevcuttur.

2.4.43. Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Bu kalemde, diger kapsamli gelir (gider) unsuru olarak tanimlanan ve ortaya ¢iktiklari dénemde dogrudan
dzkaynak unsuru olarak kaydedilen ve sonradan kar veya zarara aktarilabilen Yabanci para ¢evirim farklari,
Yeniden degerleme ve siniflandirma kazang/kayiplar: (Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme
ve/veya smiflandirma kazanglari/kayiplari, Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamh
gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylar), Riskten korunma kazang/kayiplari (Nakit akis riskinden
korunma kazanglari/kayiplari, Yurtdisindaki igletmeye iligkin yatirim riskinden korunma kazanglari/kayiplari)
ile Diger kazang/kayiplar gibi kapsamli gelir (gider) unsurlar: izlenir.

2.4.44. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (Kar Dagitim Amaci Disinda Ayrilms Yedekler)

Onceki donemlerin karindan, kanun veya sozlesme kaynakli zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi
disindaki belli amaglar (6rnegin istirak satis kazanglarmdan vergi avantaji elde edebilmek) icin ayrilmis
yedeklerdir. Bu yedekler, yasal kayitlardaki tutarlar tizerinden gosterilecek olup, TMS ¢ergevesinde yapilan
degerlemelerde ortaya ¢ikan farkliliklar gegmis yillar kar/zarariyla iligkilendirilir.

2.4.45. Gegmis Yullar Kar / Zararlan

gosterilir.
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2.4.46. Nakit Akim Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarima bilgi vermek iizere, nakit akim
tablolarim diizenlemektedir. Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari isletme, yatinm ve
finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari
ve finansal yatirimlar) kullandig ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit
akimlan, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gdsterir.
Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca ¢evrilebilen
kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir.

2.3.47. Esas Faaliyetler

Esas faaliyetler, bir isletmenin ana hasilatim1 sagladigi faaliyetleridir. Asagida tanimi yapilan yatirim ve
finansman faaliyeti kapsamina girmeyen diger faaliyetler de esas faaliyetler kapsaminda degerlendirilir.

Hasilat/Gelir Kaydedilmesi

Gelirler; "TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat" standardi kapsaminda Sirket'in miisterilerine taahhiit
ettigi mal veya hizmetlerin devri karsihiginda hak kazanmayi bekledigi bedeli yansitan bir tutar iizerinden
finansal tablolara yansitilmaktadir.

Bu amagla TFRS 15 hiikiimleri ¢ergevesinde hasilatin kayda alinmasinda 5 adimlik bir siire¢ uygulanmaktadir;

» Miisteriyle yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi

« Sozlesmedeki ayri performans kriterleri ve yiikiimliiliiklerin belirlenmesi
» Sozlesme bedelinin tespit edilmesi

= Satig Bedelinin Yiikiimliiliiklere Dagitilmasi

* Sozlesme yiikiimliilitkleri yerine getirildik¢e hasilatin kaydedilmesi

Sirket; TFRS 15 uyarmca miisteri sézlesmelerinde taahhiit edilen edim yiikiimliiliikklerini yerine getirdiginde,
bir baska degisle mallarin ve hizmetlerin kontrolii miisteriye devredildiginde hasilati finansal tablolara
almaktadir. Sozlesmenin taraflarinca kararlagtirilan ddemelerin zamanlamasi Gnemli bir finansal fayda
sagliyorsa, islem bedeli belirlenirken taahhiit edilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine gore diizeltme
yapilmaktadir.

2.4.48. Genel Yinetim Giderleri, Pazarlama Giderleri, Arastirma ve Gelistirme Giderleri

Genel y6netim giderleri, pazarlama, satis ve dagitim giderleri ile TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar
Standardi cergevesinde dogrudan kar veya zararla iliskilendirilen arastirma ve gelistirme giderleri ayri ayri
gosterilir. S6z konusu giderlere bunlara iliskin amortisman ve itfa giderleriyle, ¢alisanlara saglanan faydalar da
dahildir.

2.4.49. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler
Esas faaliyetlerden kaynaklanmakla birlikte, esas faaliyetlere iliskin gelir ve giderlerin haricinde, hasilat

tanimint kargilamayan kazanglar, - satiglarin maliyetine girmeyen kayiplar, yatirnm ve finansman
kapsamina girmedigi i¢in esas faaliyet kapsaminda degerlendirilen faaliyetlere iligkin gelir ve gie
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2.4.50. Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/Giderler

Yatirim faaliyetleri, uzun vadeli varliklar ile nakit benzerleri i¢erisinde yer almayan diger yatirrmlarin elde
edilmesi ve elden gikarilmasina iligkin faaliyetlerdir. Hangi faaliyetlerin yatirim faaliyetleri kapsamina girdigi
TMS 7 gercevesinde degerlendirilir.

Yatinim faaliyetlerinden elde edilen gelirler ve bunlara iliskin giderler diisiilmek suretiyle yatirim faaliyeti
kér/zarar1 bulunur. Ozkaynak yontemine gore degerlenen yatirimlarin varsa kir veya zarar paylar ilgili kaleme
eklenir ya da gikarilir. Ozkaynak ydntemi ile degerlenen yatirimlarin, raporlayan isletmenin esas faaliyetinin -
parcasi olmasi durumunda, bu kalem “Esas Faaliyetler Boliimii”nde raporlanir.

2.4.51. Finansman Gelirleri/Finansman Giderleri

Finansman faaliyetleri, 6zkaynaklar ile yabanci kaynaklarin yapisinda ve tutarinda degisiklik meydana getiren
faaliyetlerdir. Hangi faaliyetlerin finansman faaliyetleri kapsamina girdigi TMS 7 ¢ergevesinde degerlendirilir.
Faiz iceren bir menkul kiymetin ediniminden 6nce ddenmemis faizin tahakkuku durumunda; sonradan tahsil
edilen faiz, edinim 6ncesi ve edinim sonrasi donemlere ayrilir ve yalnizca edinim sonrasina ait gelir olarak
finansal tablolara yansitilir.

Kredili mevduat hesabi ile kisa ve uzun vadeli borglanmalara uygulanan faizler, yabanci para ile
bor¢lanmalarda, faiz maliyetlerine yonelik diizeltme olarak dikkate alindiklar: l¢iide olmak iizere, kur farklar
finansal giderlerde gosterilmektedir.

2.4.52. Hisse Basina Kazang

Adi hisse bagina kazang, ana ortakhigin adi hisse senedi sahiplerinin payma diigen kazang veya zararinin (pay),
dénemin adi hisse senedi sayisinin agirlikli ortalamasina (payda) boliinmesiyle hesaplanir. Sulandirilmis hisse
bagina kazancin hesaplanmasinda, Sirket, ana ortakligin adi hisse senedi sahiplerinin payma diisen kir veya
zarar ile agirlikli ortalama hisse senedi sayisini, sulandirma etkisi olan potansiyel adi hisse senetlerinin
etkilerine gore diizeltir.

2.4.53. Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye gevrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur iizerinden dénem sonunda TL’ye
cevrilmektedir. Bu tip iglemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Sirket tarafindan kullanilan 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihli kur bilgileri agagidaki gibidir;

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

UsSD 18,6983 13,3290
EURO 19,9349 15,0867
GBP 22,4892 17,9667

2.4.54. Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar
Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin

kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaymu igin
- yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylarl kapsar. Sirket, bllanc;o tarlhlnden sonraki duzeltme gerektlren
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2.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin tutarlarini, sarta bagl varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklanmasini ve hesap dénemi boyunca
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini
gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Sirket yonetiminin mevcut olaylar ve iglemlere iliskin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gosterebilir.

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

Sirket cari yilda Tiirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK) ve TMSK’min Tiirkiye Finansal Raporlama
Yorumlari Komitesi (TFRYK) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2022 tarihinde baglayan yila ait dénemler i¢in
gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlardan Sirket’in finansal tablolar

iizerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlari uygulamistir.

‘a) 2022 vilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 3 ( Degisiklikler) Kavramsal Cergeve'ye Yapilan Atiflar

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullanim Oncesi
Kazanclar

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik A¢idan Dezavantajli Sozlegmeler — Sozlesme Yerine
Getirme Maliyeti

TFRS’lere Iliskin Yillik Tyilestirmeler TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41 ’e Yapilan Degisiklikler

2018 —2020

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19'la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran

2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden Imtiyazlar
TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflar

Bu degisiklik standardin hiikiimlerini énemli olgiide degistirmeden degistirmeden TFRS 3’te Finansal
Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Erken
uygulamaya Kavramsal Cerceve’de simdiye kadar yapilan diger referans giincellemeleri ile birlikte
uygulanmasi suretiyle izin verilmektedir.

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varhklar — Amaclanan Kullanim Oncesi Kazanglar

Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varligin yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢aligabilmesi igin
gerekli yer ve duruma getirilirken iiretilen kalemlerin satisindan elde edilen gelirlerin ilgili varligin
maliyetinden diisiilmesine izin vermemekte ve bu tiir satig gelirleri ve ilgili maliyetlerin kir veya zarara

yansitilmasini gerektirmektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Ac¢idan Dezavantajh Sozlesmeler — Sozlesmeyi Yerine Getirme
Maliyeti

maliyetlerden dagitilan tutarlardan olustugu hiikiim altina almmlstu
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Bu degisiklik, 1 Ocak 2022’de veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS’lere Tliskin Yillik iyilestirmeler 2018 — 2020

TFRS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarinin Ilk Uygulamasi’nda Yapilan Degisiklik

TFRS 1’de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakligindan daha sonraki bir
tarihte TFRS’leri uygulamaya baslayan bagli ortakliga, varlik ve yiikiimliiliiklerinin.dl¢iimiine iliskin taninan
muafiyetin kapsamina birikimli ¢evrim farklar1 da dahil edilerek, TFRS’leri ilk kez uygulamaya baslayanlarin
uygulama maliyetleri azaltilmistir.

TFRS 9 Finansal Araglar’da Yapilan Degisiklik

Bu degisiklik, bir finansal yiikiimliiliigiin bilanco dis1 birakilmasina iliskin degerlendirmede dikkate alinan
ticretlere iliskin agiklik kazandirilmistir. Borglu, bagkalar: adina borglu veya alacakl tarafindan 6denen veya
alinan tcretler de dahil olmak iizere, borglu ile alacakl arasinda 6denen veya alinan iicretleri dahil eder.

TMS 41 Tarunsal Faalivetler’de Yapilan Degisiklik

Bu degisiklikle TMS 41°in 22’°nci paragrafinda yer alan ve gercege uygun degerin belirlenmesinde
vergilendirmeden kaynakli nakit akislarinin hesaplamaya dahil edilmemesini gerektiren hiikiim ¢ikariimistir.
Degisiklik standardin ilgili hiikiimlerini TFRS 13 hiikiimleriyle uyumlu hale getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41°e yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap
donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la Iigili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi
Sonrasinda Devam Eden Imtiyazlar

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) Haziran 2020°de yayimlanan ve
kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle tanmnan belirli imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigint belirlememeleri konusundaki muafiyeti bir yil daha uzatan COVID-19’la lgili
Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sorasinda Devam Eden imtiyazlar-TFRS 16’ya iliskin
Degisiklikler’i yayimlamuigtir.

Degisiklik ilk yayimlandiginda, kolaylastirict uygulama kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir
azaligin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi durumunda
gegerliydi. Kiralayanlarin kiracilara COVID-19 ile ilgili kira imtiyazlari sunmaya devam etmesi ve COVID-19
pandemisinin etkilerinin devam etmesi ve bu etkilerin 6nemli olmasi nedenleriyle, KGK kolaylastirici
uygulamanin kullanilabilecegi siireyi bir yil uzatmstir.

Bu yeni degisiklik kiracilar tarafindan, 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket yonetimi, 2022 yilindan itibaren gegerli olan bu degigiklik ve yorumlarin Sirket’in finansal tablolari
tizerinde herhangi bir etkisi bulunmadigin1 degerlendirmistir.

b) Heniiz viiriirliife girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiiriirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamistir: /

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri
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TMS 1 (Degisiklikler) Yiikimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Smiflandiriimast

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9'un Uygulanmasma Iliskin Gegici Muafiyet Siiresinin
Uzatilmasi

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarmin A¢iklanmasi

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanim

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Yiikiimliiliiklerle
Ilgili Ertelenmis Vergi

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un Ilk

; ; Uygulamas: — Karsilagtirmal: Bilgiler -

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliligii

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlart Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliliikler

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliklerinin mevecut bir kargilama degerinde dlgiilmesini gerektirir ve tiim sigorta
‘sdzlesmeleri i¢in daha diizenli bir &l¢iim ve sunum yaklagimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sézlesmelerinde
tutarls, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulasmak igin tasarlanmigtir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 itibariyla
TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri’nin yerini alacaktir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve diger
yiikiimliiliiklerin kisa vadeli mi (bir yil icerisinde O6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
siniflandiriimasi gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasma iliskin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatilmasi
TFRS 17’nin yiiriirliik tarihinin 1 Ocak 2023’e ertelenmesiyle sigorta sirketlerine saglanan TFRS 9’un

uygulanmasina iligkin TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri’nde yer alan gegici muafiyet siiresinin sona erme tarihi de
1 Ocak 2023 olarak revize edilmistir.

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

Bu degisiklik muhasebe politikalarinin agiklanmasinda isletmelerin énemliligi (materiality) esas almalarin
gerektirmektedir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

Bu degisiklikle “muhasebe tahminlerindeki degisiklik” tamimi yerine “muhasebe tahmini” tanimmna yer
verilerek, tahminlere iliskin drnek ve agiklayici paragraflar ilave edilmis, ayrica tahminlerin ileriye yénelik
uygulanmasi ile hatalarin ge¢mise donitk diizeltilmesi hususlari ve bu kavramlar arasindaki farklar
netlestirilmistir. -

TMS 8’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.
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TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varhk ve Yiikiimliiliiklerle Tlgili Ertelenmis
Vergi

Bu degisiklikler ile bir varlik ya da yiikiimliiliigiin ilk defa finansal tablolara yansitiimasina iligkin muafiyetin
varhk ile yiikiimliligiin ilk kayda alindig: sirada esit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebilir gegici farklarin
olustugu islemlerde gegerli olmadig1 hususuna agiklik getirilmistir.

TMS 12’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yllllk hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir. ;

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9un ik Uygulamasi —
Karsilastirmah Bilgiler

TFRS 17°de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasmi ve gegisi kolaylastirmak amaciyla
degisiklikler yapilmisgtir.

Ayrica, karsilastirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u ayni anda ilk uygulayan sirketlere
finansal varhiklarina iligkin karsilagtirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce TFRS 9’un
siiflandirma ve 6lgiim gereklilikleri uygulanmis gibi sunmasina izin verilmektedir.

Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satis olarak muhasebelestirilmek iizere TFRS 15'teki
gereklilikleri karsilayan satis ve geri kirala islemlerini sonradan nasil 6l¢tiigiinii agiklamaktadir.

TFRS 16’da yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sizlesmesi Sartlan i¢ceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 1'deki degisiklikler, bir igletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay iginde saglamasi gereken
kosullarm bir yiikiimliiliigiin siniflandirilmasini nasil etkiledigini agiklamaktadir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

NOT 3 ISLETME BiRLESMELERI

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla is birlesmeleri kapsaminda herhangi bir islemi bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2021 - Yoktur)

NOT 4 DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR VE i$ ORTAKLIKLARI

NOT 5 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

[liskili taraflarla dénem iginde gergeklestirilen islemler ve bakiyeleri asagidaki gibidir:
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A- Alacak ve Borglar

(31 Arahk 2022)

~ Ticari Ticari Olm. Ticari Ticari Olm.

Adi Soyadi/Unvani Alacaklar | Alacaklar Borg¢lar Borg¢lar
Ortaklar - - 334.888 -
Toplam ' - - 334.888 v -
(31 Aralik 2021 - Yoktur)

B- Mal ve Hizmet Alim1 / Satim
a-Mal ve Hizmet Ahslar:

(31 Aralik 2022)

Ad1-Soyadi/Unvam Mal Hizmet Diger Toplam
Ortaklar - - 931.912 931.912
Toplam - - 931.912 931.912
(31 Aralik 2021 - Yoktur)

b-Mal ve Hizmet Satiglar

(31 Arahk 2022)

Ad1-Soyadi/Unvam Mal Hizmet Diger Toplam
Ortaklar - 786.195 480.605 1.266.800
Toplam - 786.195 480.605 1.266.800

(31 Aralik 2021 - Yoktur)
(*) Diger: Sirket tarafindan iligkili taraflarina verilen &diing para ve is avanslari islemlerinden
kaynaklanmaktadir.

C-Yénetim Kurulu Bagkan, Uyelerine, Genel Miidiir ve Yardimeilarina saglanan iicret ve benzeri
menfaatler

Yonetim Kurulu Bagkan, Uyelerine, Genel Miidiir ve Yardimcilarina saglanan iicret ve benzeri menfaatler
160.960 TL (31 Aralik 2021 — Yoktur)

D-Iliskili Kuruluslardan Olan Ipotek ve Teminata Baglanmis Alacaklar ve Bor¢lar ile Vade Kosullan

Sirket’in iligkili kuruluglardan olan ipotek ve teminata baglanmis alacak ve borcu bulunmamaktadir.

(31.12.2021 — Yoktur) ,

[ligkili kuruluglardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacak karsilik/beklenen kredi zafa
(31 Aralik 2021 - Yoktur.)
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NOT 6 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasa, banka, alinan cekler ile verilen geklerin bakiyesini gosterir. 31 Aralik
2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2022 31.12.2021
Kasa Hesabi - -
Bankalar. . 15913 473.025
-Vadesiz Mevduat : 15913 - 473.025
-Vadeli Mevduat - -
Toplam 15.913 473.025

Banka mevcutlarimm igerisinde blokeli mevduat bulunmamaktadir. (31.12.2021 — Yoktur)

NOT 7 FINANSAL YATIRIM VE YUOKUMLULUKLER

A- Finansal Yatirimlar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle, finansal yatirimlar yoktur. (31.12.2021 Yoktur.)
B- Finansal Borg¢lar

Finansal bor¢lanmalari olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

a) Iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle, iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli borglanmalar yoktur.
(31.12.2021 Yoktur.)

b) Iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar

Kiralama Islemlerinden Borglar Para Birimi Faiz Orami TL Tutarn
31 Aralik 2022 TL %19,62 156.168
31 Aralik 2021 TL %15,75 69.347

¢) Iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Kiralama islemlerinden Borglar Para Birimi Faiz Oram1  TL Tutar:
31 Aralik 2022 TL %19,62 302.750
31 Aralik 2021 TL %15,75 164.303

C- Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Sirketin 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle diger finansal yiikiimliiligii bulunmamaktadir.
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31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle kiralama yiikiimliilikklerinden kaynaklanan borglarin
vadeleri asagidaki gibidir:

Kira Yiikiimliiliikleri 31.12.2022 31.12.2021
0-3 ay 39.042 69.347
4-12 ay 117.126 -
1-5 yil 302.750 164.303
Toplam 458.918 233.650

NOT 8 TICARI ALACAK VE BORCLAR
A-Ticari Alacaklar
a- Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detay1 agagidaki gibidir;

Ticari Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Alicilar 130.064 69.065
Ticari Alacaklar Reeskontu(-) (1.849) (973)
Beklenen Kredi Zararlari (1.301) (691)
Toplam 126.914 67.401

*Sirketin TFRS-9 Finansal Araglar Standardi kapsaminda ticari alacaklari igin hesaplamis olduklari beklenen
kredi zararlar1 1.301 TL’dir. Bu tutarin tamamu iligkili olmayan taraflara aittir. (31.12.2021 — 691 TL’ dir)

Sirketin uzun vadeli ticari alacagi bulunmamaktadir. (31.12.2021 — Yoktur)
Sirketin siipheli ticari alacak karsiligi bulunmamaktadir. (31.12.2021 — Yoktur)

Ticari alacaklar, normal is akisinda satilan hizmetler icin miisteriden olan alacaklardan olusmaktadir. Ticari
alacaklarin vadesi ortalama 30 giindiir.

Vadeli ticari alacaklar igin piyasa kosullarina ve iiriin tiirlerine gore miisterilere belirli vade farklart
uygulanmakta, vadesini asan vadeli satiglar i¢in yine piyasa kosullari ve liriin tiirlerine gore gecikme faizi
uygulamasi yapilmaktadir.

B. Ticari Borglar

a- Kisa Vadeli Ticari Borglar

31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle ticari borglarin detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar 31.12.2022 31.12.2021
Saticilar 505.866 2274
Saticilar Reeskontu(-) (7.192) (32)
Diger Ticari Borglar 156 1.114
Diger Ticari Bor¢lar Reeskontu (-) (2) (16)
Toplam 498.828 3.340
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b- Uzun Vadeli Ticari Borg¢lar
Sirketin denetim doneminde uzun vadeli ticari borcu bulunmamaktadir. (31.12.2021 — Yoktur)

Ticari borglar, normal is akisinda satin alinan iiriinler veya hizmetler ig¢in saticilara olan borglardan
olugsmaktadir. Ticari borglarin geri 6deme siiresi ortalama 20 giindiir.

NOT 9 DIiGER ALACAKLAR VE BORCLAR
31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle diger alacaklarin detay: asagidaki gibidir:
A-Diger Alacaklar

a-Kisa Vadeli Diger Alacaklar

_Diger Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Verilen Depozito ve Teminatlar 479 -
Diger Cesitli Alacaklar 74391 1.856
Toplam 74.870 1.856

b-Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Diger Alacaklar (UV) 31.12.2022 31.12.2021
Verilen Depozito ve Teminatlar 3.105 3.105
Toplam 3.105 3.105

B-Diger Borglar
31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle diger borglarin detayi asagidaki gibidir:

a-Kisa Vadeli Diger Borglar

Diger Borc¢lar 31.12.2022 31.12.2021
Iliskili Taraflara Borglar 334.838 54.429
Odenecek Diger Vergi ve Harglar 7.802 5.080
Toplam 342.690 59.509

b-Uzun Vadeli Diger Borg¢lar
Denetim doéneminde sirketin uzun vadeli diger borcu bulunmamaktadir. (31.12.2021 — Yoktur)

NOT 10 PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle pesin 6denmis giderlerinin ve ertelenmis gelirlerinin detay:
asagidaki gibidir:
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A-PESIN ODENMIS GIDERLER
a- Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Pesin Odenmis Giderler 31.12.2022 31.12.2021
Verilen Siparis Avanslari 75.082 1.166
Verilen Avanslar Kargiligi(-) (1.818) (16)
Toplam : 73.264 - 1150

b- Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Sirket’in denetim donemine iligkin uzun vadeli pesin 6denmis gideri bulunmamaktadir. (31.12:2021 — Yoktur)

B-ERTELENMIS GELIRLER
a-Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Ertelenmis Gelirler 31.12.2022 31.12.2021
Alinan Siparis Avanslari 23.064 -
Alinan Siparis Avanslari Karsilig (-) (328) -
Toplam 22.736 .

b-Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Sirket’in denetim donemine iliskin uzun vadeli ertelenmis geliri bulunmamaktadir. (31.12.2021 — Yoktur)

NOT 11 DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR / DIGER KISA VE UZUN VADEL]
YUKUMLULUKLER

31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle sirketin diger donen ve duran varliklari yoktur.

31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle sirketin diger kisa ve uzun vadeli yiikiimliliikleri yoktur.

NOT 12 MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihinde sona eren hesap donemi iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:
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31 Arahk 2022

Ozel

Maliyet Degeri Tasitlar Demirbaslar Maliyetler  Toplam

1 Ocak 2022 itibariyla agilis bakiyesi 410.000 1.703 - 411.703
Satin alim yoluyla edinilen varliklar 494.068 321.563 170.199 985.830
Yeniden Degerleme Farklari - - - S
Cikislar - - - -
31 Arahk 2022 kapams bakiyesi 904.068 323.266 170.199 1.397.533
Birikmis Amortismanlar ' : :

1 Ocak 2022 itibariyla agilis bakiyesi (33.130) (178) - (33.308)
Dénem gideri (110.948) (20.345) (13.248) (144.541)
Cikislar - - - -
31 Arahk 2022 kapanis bakiyesi (144.078) (20.523)  (13.248) (177.849)
31 Arahk 2022 net defter degeri 759.990 302.743 156.951 1.219.684
31 Aralik 2021

Maliyet Degeri Tasitlar Demirbaslar i Toplam

Maliyetler

1 Ocak 2021 itibariyla agilis bakiyesi - - - -

Satin alim yoluyla edinilen varliklar 780.000 1.703 - 781.703

Aktiflesen Yatirum - - - -

Cikislar (370.000) - - (370.000)

31 Arahk 2021 Kapams Bakiyesi 410.000 1.703 - 411.703
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2021 itibariyla agilig bakiyesi - ’ - -

Dénem gideri (33.130) (178) - (33.308)

Cikislar - - - -

31 Arahk 2021 Kapams Bakiyesi (33.130) (178) - (33.308)

31 Aralik 2021 Net Defter Degeri 376.870 1.525 - 378.395

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla maddi duran varliklardan 144.541 TL, maddi olmayan duran varliklardan
929 TL olmak tizere toplam 145.470 TL amortisman gideri ve itfa pay: hesaplanmis olup; 132.222 TL’si
Hizmet Uretim Giderleri ve 13.248 TL’si genel yonetim giderleri hesabina hesabina aittir.

Maddi duran varliklarin, tahmin edilen ekonomik 6miirleri asagidaki gibidir:

Faydali Omiir Amortisman Oram
Tasitlar Syl %20
Mobilya ve Demirbaslar 2-4-5 %50-%25-%20

Maddi Duran Varliklarin Teminat Gésterilme Durumu ve Uzerindeki Rehin, ipotekler

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla maddi duran varliklari tizerinde rehin, teminat mekubu, ipotek v

yoktur.
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NOT 13 KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Kullanim hakki varliklarin 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle bakiyesi ve ilgili d6nemdeki
amortisman ve itfa payi giderleri asagidaki gibidir;

31.12.2022
Kullanim Haklk itfa Gideri (-) Net Degeri
syeri Kira Gideri 474.156 (39.148) 435.008
Toplam 474.156 - (39.148) 435.008
31.12.2021
Kullanim Haklka itfa Gideri (-) Net Degeri
Isyeri Kira Gideri 245.290 (24.529) 220.761
Toplam 245.290 (24.529) 220.761

Kiralama yiikiimliiliiklerindeki faiz gideri 68.200 TL dir.

31 Arahk 2022 tarihi itibariyle kullamim hakk: varliklardan ayrilan 39.148 TL itfa giderinin tamami genel
yonetim giderlerine aittir.

NOT 14 ERTELENMIS VERGI VARLIGI / YUKUMLULUGU

Ertelenmis vergi varlig: / yiikiimliiliigiinii olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Ertelenmis Vergi Varhg 31.12.2022 31.12.2021
Ertelenmis Vergi Varlig 37.000 12.142
Ertelenmis Vergi Yiikiimliilugii - -
Toplam 37.000 12.142

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK?) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS?) ile bunlara iliskin ek
ve yorumlarina uygun olarak hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklarn i¢in ertelenmis vergi varhgi ve yiikiimliiliigiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkhiliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TMS’ye goére hazirlanan
finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan ve degerleme farklarindan kaynaklanmaktadir.

A. Donem Kan Vergi Yiikiimliiliigii

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore kurumlar vergisi ve gegici vergi orani % 23 olarak
uygulanmaktadir. Bu oran, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalart geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglari istisnast gibi) ve indirimlerin
(Arge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanmaktadir.

Cari donemde Sirket’in faaliyetleri yasal kayitlarinda 323.034 TL mali zarar ile sonuglanmistir. (31 Aralik
2021 —270.566 TL Mali Zarar)

B. Ertelenmis Vergi Varhik ve Yiikiimliiligii

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS’ye gore hazirlanmig finansal tablolari args

farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varh@ ve=={IRTi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemleg i
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kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir. Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin
hesaplanmasinda kullanilan vergi oram %22’dir (Onceki donem: %22)

Ertelenmis vergiye ve kurumlar vergisine baz teskil eden kalemler asagida belirtilmistir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Ertelenmis Ertelenmis
Gegici Vergi Varlhik Gegici Vergi Varlk
Ertelenmis Vergi : Farklar ve Yiikiim. - Farklar ve Yiikiim.
A- Maddi Ve Maddi Olm. Dur. Var. Amort. 220.522 50.720 60.432 15.108
B- Alacak Reeskontlari 1.849 462 973 243
C- Banka Kredileri ' = - 233.650 58.413
C- Geemis Dénem Maas Giderleri i i
Diizeltmesi - -
D- Diger Mali Borg¢ Diizeltmeleri ' - u - .
E- Kiralama Islemlerinden Borglar 458.918 108.675 - =
F-Diger 117.278 26.974 55.136 13.784
Ertelenen Vergi Varhklan 798.567 186.831 350.191 87.548
A- Saticilar Reeskontlari (7.192) (1.798) (32) (8)
B- Maddi ve Maddi Olm. Dur. Var. Amort (643.261) (147.950) (247.147) (61.787)
C- Kiralama Islemlerinden Borglar - .
D- Diger (330) (83) (54.445) (13.611)
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri (650.783) (149.831) (301.624) (75.406)
oo SR VAR YA 147.784 37.000 48.567 12.142
iikiimliiliigii
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
1 Ocak Bakiyesi 12.142 -
Donemin Ert. Vergi Geliri/Gideri 27.004 12.142
Kapsamli Gelire Yans. Aktileryal Kaz./Kayip (2.146) -
31 Arahlik Bakiyesi 37.000 12.142

NOT 15 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

A. Bor¢ Karsiliklan

a- Kisa Vadeli Bor¢ Karsihigi

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle kisa vadeli borg kargiligi bulunmamaktadir.

b-Uzun Vadeli Bor¢ Karsihig:

Uzun Vadeli Karsihklar: 31.12.2022  31.12.2021
Kidem Tazminati1 Kargiliklar: 114.159 -
Toplam ' 114.159 -
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B. Kosullu Varhiklar ve Borglar

Kosullu Varliklar ve Borclar

Sirketin kosullu varligi ve borglari bulunmamaktadir. (31.12.2021 — Yoktur.)

C. Alinan ve Verilen Teminatlar:

a-Sirket Tarafindan Alinan Teminat-Rehin-Ipotekler

Sirket taraflncian alman tem inat-rehin-.ipotekler bulunmamakta-dlr. (31.12.2021 - Yoktlir)
b- Sirket Tarafindan Verilen Teminat—Rehin-ipotekler

Sirket tarafindan verilen teminat-rehin-ipotekler bulunmamaktadir. (31.12.2021 — Yoktur)
NOT 16 DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Sirket denetim doneminde SGK tesviklerinden yararlanmistir. Sirket’in yararlandigi SGK tesviklerine ait
tutarlar yillar itibariyle tabloda gosterilmistir.

31.12.2022 31.12.2021

5510 Sayili Kanun Kapsaminda Yararlanilan Tegvikler 25.605 5.080
6111 Sayili Kanun Kapsaminda Yararlanilan Tegvikler 936 5.859
7103 Sayilt Kanun Kapsaminda Yararlanilan Tegvikler 74.607 4.937
7103' Sayili Kanun Issizlik Kapsaminda Yararlanilan 6.488 430
Tesvikler

Toplam 107.636 16.306

NOT 17 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglari olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kapsaminda Borglar 31.12.2022 31.12.2021
Personele Borglar 98.289 31.963
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 35.801 22.389
Odenecek Vergi ve Fonlar 18.911 15.095
Toplam 153.001 69.447

NOT 18 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA KARSILIKLAR

Sirket’in raporlama ddnemi itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklan asagidaki gibidir:

a- Kisa Vadeli Karsihklar (Calisanlara Saglanan Faydalara iliﬁkin Kisa Vadeli Karsihiklar)

Sirket’in raporlama donemi itibariyle ¢alisanlara saglanan kisa vadeli karsiliklar kapsaminda yer alan izin
karsiligi bulunmamaktadir. (31.12.2021 Yoktur.)
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b- Uzun Vadeli Karsiliklar (Calisanlara Saglanan Favdalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar)

Kidem Tazminati Karsihig

Yiiriirliikteki Is Yasasi hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sdzlesmesi sona erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica,
halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25
Agustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60°inc1 Maddesi hitkmii geregince kidem tazminatini
alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir.

Kidem tazminat1 6demeleri, her hizmet y1li i¢in bir aylik maas iizerinden hesaplanmaktadir. Ilgili bilango tarihi
itibariyle 6denecek kidem tazminati1 19.982,83 TL (31 Aralik 2021 — 10.845,59 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii, sirketin galisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast yiikiimliiliigiin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. Yeniden diizenlenmis UMS 19 “Calisanlara Saglanan Haklar”,
isletmenin yiikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
‘kullanilarak hesaplanmasini 6ngoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir.

Esas varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliligiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel faiz
oranini ifade eder. 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ekli finansal tablolarda yiikiimliiliikler,
caliganlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiligiin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir.

Bilango tarihindeki karsiliklar, yillik % 19,19 enflasyon (31 Aralik 2021- % 18,95) ve % 19,62 faiz oram (31
Aralik 2021- % 15,75) varsayimlarina gore yaklasik % 0,36 olarak elde edilen reel iskonto orani (31 Aralik
2021- % -2,69) kullanilmak suretiyle hesaplanmustir. Istege bagli isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip,
sirkete kalacak olan kidem tazminati tutarlarimin tahmini orani da dikkate alinmustir.

31.12.2022 31.12.2021

Kidem Tazminat1 Kargilig 114.159 -
Toplam 114.159 -
Kidem Tazminati Hareketleri 31.12.2022 31.12.2021

a-Donem basi kidem tazminatlari - -
b-Fiili ddemeler -
c-Faiz maliyeti 22.398 -

d-Cari hizmet maliyetleri 102.491 -
e-Aktiieryal kazang ve zararlar (10.730) -
f-Donem sonu kidem tazminatlar: 114.159 -

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla kidem tazminati karsiligi hesaplamasinda kullanilan 6nemli varsaymmlarin
duyarlilik analizleri asagidaki gibidir:

Enflasyon Oram %1 Artis %1 Azalig
Kidem Tazminat1 Yiikiimliiliigii Degisimi 18.649 (15.196)
Faiz Oram %1 Artis %1 Azals
Kidem Tazminati Yiikiimliiligii Degisimi (15.033) 18.748
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NOT 19 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

a- Odenmis Sermaye

Sirket cari dsnemde kurulmus olup, kurulus sermayesi 1.100.000 TL’ dir tamami 6denmistir. Sirket ortaklarinin
unvanlari ve ortaklik paylar asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Adi/Unvam TL PAY ORAN TL - PAY ORAN
Mehmet GENC 451.000 45.100 " %41 451.000 -~ 45.100 %41
Cihat CORAKLI 319.000 31.900 %29 319.000 31.900 %29
Halil Oguzham KOKSAL 165.000 16.500 %15 165.000 16.500 %15
Mehmet DINC: 110.000 11.000 %10 110.000 -11.000 %10
Kasif TEKER 55.000 5.500 %5 55.000 5.500 %5

Toplam 1.100.000  110.000 100% 1.100.000  110.000 100%
b-Aktiieryal Kazan¢/(Kayip) Fonu

TMS 19’a yapilan degisiklikler tanimlanmis fayda planlar1 ve isten ¢ikarma tazminatinin muhasebesini
degistirmektedir. En 6nemli degisiklik tanimlanmig fayda yiikiimliilikleri ve plan varliklarin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tanimlanmis fayda yiikiimliiliiklerinde ve plan varliklarin
gercege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara alinmasini gerektirmekte ve
boylece TMS 19’un odnceki versiyonun da izin verilen ‘koridor yontemi’ni ortadan kaldirmakta ve gegcmis
hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasim hizlandirmaktadir. Degisiklikler, finansal durum tablolarinda
gosterilecek net emeklilik varhigi veya yiikiimliilugiiniin plan a¢if1i ya da fazlasmin tam degerini
yansitabilmesi igin, tiim aktiieryal kayip ve kazan¢larin aninda diger kapsamli gelir olarak
muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, TMS 19’un bir 6nceki baskisinda agiklanan plan
varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varliklarina iliskin faiz gideri yerine tanimlanmig net

fayda yuikiimliiligiine ya da varligina uygulanan indirim orani sonucu hesaplanan ‘net bir faiz’ tutar
kullamilmigtir.

Sirket bu kapsamda personeli ile ilgili tanimlanmis fayda planlarinda aktiieryal kar/zarar hesaplamis ve
finansal tablolarda da gostermistir.

31.12.2022  31.12.2021

Devir - =
Aktiieryal Kazang/Kayip (10.730) -
Ertelenen Vergi Varligi 2.146 -
Net Aktiieryal Kazan¢/Kayip 8.584 -

c- Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal Yedekler: Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu'na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal
yedeklerden olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler tarihi 6denmis sermayenin %20’sine erisene kadar,
gegmis donem ticari karindan yillik %5 oraninda ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek
ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlari tizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

= i:'ji“‘-‘“ :,
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TEPE TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
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FINANSAL TABLOLARA LISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir)

d- Ge¢mis Yillar Kar / Zararlan

31.12.2022 31.12.2021
Gegmis Yil Kar / Zararlari (322.343) -

Toplam (322.343) -

e- Sermaye Diizeltme Farklan
~ Sirketin sermaye diizeltme farklart yoktur. (31.12.2021 — Yoktur)
f- Diger Kazan¢ / Kayiplar

Sirketin diger kazang/kayiplart yoktur. (31.12.2021 — Yoktur)
NOT 20 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satislar ve satislarin maliyetini olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021

Satislar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Yurt I¢ci Satislar 3.145.812 68.699
Diger Gelirler 427 2.327
Toplam 3.146.239 71.026

Sirket gelirleri kamu ve 6zel bankalara verilen gayrimenkul degerleme ekspertiz islerinden, SPK mevzuati
kapsaminda yazilan raporlar, kentsel doniisiim raporlari ve 6zel nitelikli raporlardan olusturmaktadir.

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021

Satislarin Maliyeti 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Satilan Hizmet Maliyeti (-) 3.071.111 301.109
Toplam 3.071.111 301.109

Ana Gruplar itibariyle satiglarin detaylari agagidaki gibidir;

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021

Yurtici Satislar 31 Arahk 2022 31 Aralk 2021
Hizmet Satiglar 3.145.812 68.699
Toplam 3.145.812 68.699

Sirket’in ana gruplar itibariyle niteliklerine gore hizmet maliyetlerinin detaylari agagidaki gibidir:

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021

Hizmet Uretim Maliyetleri 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Personel Giderleri 1.371.046 267.063
Alinan Degerleme Hizmeti Bedelleri 1.104.460 -
Amortisman Giderleri 132.222 34.046
Yemek Giderleri : 258.410 -
Diger 204.973 -
Toplam 3.071.111 301.109
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31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 21 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

Aragtirma ve gelistirme giderleri, pazarlama satig ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderlerini olusturan

hesaplarin bakiyeleri asagidaki gibidir:

01 Ocak 2022

31 Arahk 2022

01 Ocak 2021
31 Arahik 2021

Arastirma ve Gelistirme Giderleri

898

Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri -
Genel Yonetim Giderleri 424.470 85.899
Toplam 425.368 85.899

Sirket’in ana gruplar itibariyle niteliklerine gore giderlerin detaylar asagidaki gibidir:

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021
Niteliklerine Gore Genel Yonetim Giderleri 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Tasit Bakim Onarim Bedeli 898 =
Toplam 898 =

Genel Yonetim Giderleri

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021
Niteliklerine Gore Genel Yonetim Giderleri 31 Aralhik 2022 31 Arahk 2021
[lk Madde ve Malzeme 14.531 5.572
Memur Ucret ve Giderleri 160.960 -
Elektrik, Su, Isinma ve Iletisim Giderleri 91 2.724
Aidat, Vergi ve Harglar Giderleri 3.540 7.088
Danigmanlik Ve Miisavirlik Giderleri 17.092 44.684
Amortisman Giderleri 13.248 24.529
Tasit Yakit Bakim Onarim 109.221 -
Kira Giderleri 97.981 &
Diger 7.806 1.302
Toplam 424.470 85.899

NOT 22 CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

a-Amortisman ve itfa Giderleri (-)

1 Ocak 2022 1 Ocak 2021

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Genel Yonetim Giderleri 145.470 34.046
Toplam 145.470 34.046

TL olmak iizere toplam 145.470 TL amortisman gideri ve itfa pay1 hesaplanmig olup; 1
Uretim Giderleri ve 13.248 TL’si genel yonetim giderleri hesabina hesabina aittir.
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b-Personel Giderleri (-)

1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
31 Aralhk 2022 31 Arahk 2021
Hizmet Uretim Maliyeti 1.371.046 267.063

Toplam 1.371.046 267.063

NOT 23 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER
Esas faaliyetlerden diger gelirleri olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Kambiyo Karlari - -
Reeskont Faiz Gelirleri ' 7.522 ' 48
Diger Olagan Gelir ve Karlar 27.066 -
Konusu Kalmayan Karsiliklar (691) -
Toplam 33.897 48

NOT 24 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIDERLER

Esas faaliyetlerden diger giderleri olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Karsilik Giderleri (1.361) (691)
Reeskont Faiz Giderleri (2.916) (989)
Diger (25.463) (207)
Toplam (29.740) (1.887)

NOT 25 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

Sirket’in denetim déneminde yatirim faaliyetlerinden geliri bulunmamaktadir. (31.12.2021 — Yoktur)
NOT 26 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GIDERLER

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Maddi ve Maddi Olmayan Satis
Zarari - (3.675)

Toplam - (3.675)

NOT 27 FINANSMAN GELIRLERI
Finansman gelirlerini olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021

Finansman Gelirleri 31 Arahk 2022 31 Aralhk 2021
Faiz Gelirleri 25.777 37.128
Toplam 25.777 37.128
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NOT 28 FINANSMAN GIDERLERI

Finansman giderlerini olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021

Finansman Giderleri 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri (97.324) (34.766)
Toplam . (97.324) (34.766)

NOT 29 SURDURULEN FAALIYETLER VERGI GIDERI/GELIRI

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideriigclirini olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 31 Aralk 2022 31 Arahk 2021
Donem Kurumlar Vergisi ve Diger Yasal
Yikimlitlitk Karsihign (-) - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 27.004 12.142
Toplam 27.004 12,142

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iliskin
tahmini vergi yiikiimliiliikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi
olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlari ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim
indirimleri) diisiilditkten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.

2022 yilinda uygulanan kurumlar vergisi orant % 23’dir (2021: %25). Tiirkiye’de gegici vergi iiger aylik
donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2022 yili kurum kazanglarinin gegici vergi
donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari {izerinden hesaplanmasi gereken gegici
vergi orant %23°dir. (2021: %25).

Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan disiilmek iizere, maksimum 5 yil tasmabilir.
Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak onceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tirkiye’de ©6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ay1 takip eden dérdiincii ayin
25%inci giinii aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine
yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali iglem tespit edilirse ddenecek
vergi miktarlar1 degisebilir.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini jasf
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki supé
hari¢ olmak iizere kar paylar iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmas gerek

¢ géui g
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oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayih Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak
uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylari gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farklihklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
yikiimliiligtini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar Dipnot 19°de belirtilmistir.

Ertelenmis vergi varhik ve yiikiimliiliklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani, 2022 yili gergeklesecek
vergilendirilebilir kazanglar i¢cin %23°dir. (2021: %25).

NOT 30 HiSSE BASINA KAZANC/ZARAR

Hisse Basina Kazan¢/Zarar 31.12.2022 31.12.2021

Dénem kari/zarari (390.626) (306.992)
Hisse sayisi 110.000 110.000
Hisse basina kar / zarar (3,55 (2,79)

Hisse sayisi, donem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina béliinmesi ile
bulunmustur. Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, donem boyunca ihra¢ edilen ve zaman agirlik
faktoriiyle (hisselerin mevcut oldugu giin sayisinin donemin toplam giin sayisina béliinmesi sonucu bulunan
oran) ¢arpilan adi hisse senedi sayisi ile diizeltilmis donem basi adi hisse senedi sayisini ifade eder.

NOT 31 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGI VE DUZEY]

Sirket faaliyetleri ve kullandigt finansal borg¢lardan dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk
yonetim programi, mali piyasalarin belirsizligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi tizerindeki
muhtemel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamigtir.

Sermaye risk yonetimi:
Sermayeyi yonetirken sirketin hedefleri, ortaklarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve girketin faaliyetlerinin devamliligini saglayabilmektir.

Sirketin sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler iist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya
mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede
tutulmast amaglanmaktadir.

Sirket sermayeyi bor¢/toplam 6z sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam 6z sermayeye
béliinmesiyle bulunur. Net bor¢, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (bilancoda
gosterildigi gibi kredileri ve ticari borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

Dénem sonlar itibariyle net bor¢/toplam 6z sermaye orani agidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021

Toplam Borglar 1.590.332 365.946
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) 15.913 473.025
Net Borg 1.574.419 (107.079)
Toplam Oz Sermaye 395.615 793.008
Net Bor¢ /Toplam Oz Sermaye Oran 3,9797 (0,1350)
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Kredi ve Alacak Riski Yonetimi:

Kredi riski, bir miisteri veya karsi tarafin sozlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi riskidir. Alacak
riski ise finansal varliklar elinde bulundurma, karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riski de
tasimaktadir. Sirketin kredi ve alacak riski esas olarak ticari alacaklarindan kaynaklanmaktadir. Sirket
yonetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan kars: taraf (iligkili taraflar harig) i¢in ortalama riski kisitlayarak ve
gerektigi takdirde teminat alarak karsilamaktadir.

Sirket kredi riskini minimuma indirmek i¢in, kredibilitesi yiiksek taraflarla ¢alismay1 ve temerriit durumundaki
finansal zarar riskini azaltmak adina da gerekli gordiigii durumlarda teminat alma politikasini benimsemistir.
Sirket islem yaptig: taraflarin kredibilitesini takip eder ve yaptigi finansal yatirimlarda da ilgili enstriimanlarin
kredi notunu yatirim tercihini yaparken goz oniinde. bulundurur. Kredi notlari, efer mevcutsa, bagimsiz
derecelendirme kuruluslarindan temin edilir. Kredi notlarinin temin edilememesi ya da olmamasi durumunda
Sirket, piyasadan elde ettigi bilgileri ve ticari kayitlarmi kullanarak, dnemli misterilerinin kredibilitelerine
iligkin degerlendirmelerini kendi yapar. Sirket, bu degerlendirmeleri diizenli olarak giinceller ve ilgili taraflarla
yapilan toplam islem bedellerini de goz oniinde bulundurarak kredi riskini yonetir. Yeni bir miisteri kabul
edilirken miisterinin kredibilitesi ilgili departmanlar tarafindan degerlendirilir ve gerekli goriilen durumlarda
teminat alinarak uygun kredi limitlerini tanimlanir.

Ticari alacaklar, sirket ydnetimince ge¢mis tecritbeler ve cari ekonomik durum g6z Oniine alinarak
degerlendirilmekte ve gerekli goriildiigii durumlarda uygun oranda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra
bilangoda net olarak gosterilmektedir.
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TEPE TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Finansal varhiklarin kredi kalitesine iliskin aciklamalar:

Finansal varliklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsiligi yoktur. (31 Aralik 2021 — Yoktur.)

Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig varliklar yoktur. (31 Aralik 2021 - Yoktur.)

Likidite Riski:

Sirket’in fon. kaynagl olarak bankalar;, saticilarini ve hissedaflarmt kullanma hakky vardir. Sirket, stratejisi

dahilinde belirlenen hedeflerini gergeklestirmek i¢in gerekli olan fonlama sartlarindaki degisimleri saptayarak
ve izleyerek likidite riskini siirekli olarak degerlendirmektedir.

Likidite Riski Tablosu
31.12.2022
Nakit
Cikislar
Defter Toplam 3 Aydan | 3-12 Ay 1-5 Yl
Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri EHOHID) | Kisa (1) | Arasi (IT) | Arasi (IIT)
Tiirev Olmayan Finansal Yikiimliiliikler 1.453.437 1.468.675 694.682 471.243 302,750
Banka Kredileri - - - - -
Kiralama Islemlerinden Borglar 458.918 474.156 42853 128.553 302.750
Ticari Borglar 498.828 498.828 498.828 - -
Diger Borglar 342.690 342.690 - 342.690 -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 153.001 153.001 153.001 - -
31.12.2021
Nakit
Cikislar
Defter Toplam 3 Aydan | 3-12 Ay 1-5 Y1l
Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri EHIHI) | Kisa (I) | Arasi (IT) | Aras: (II)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 365.946 410.734 84.389 94314 232.031
Banka Kredileri - - - - -
Kiralama Islemlerinden Borglar 233.650 278.438 11.602 34.805 232.031
Ticari Borglar 3.340 3.340 3.340 - -
Diger Borglar 59.509 59.509 - 59.509 -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 69.447 69.447 69.447 - -

Piyasa ve Yabanci Para Riski:

Sirket satislarmin bityiik kismi Tiirk Lirasi cinsinden olup, satiglara bagl yabanci para kur riski diisiikf

Ticari bor¢lar ve finansal yiikiimliiliikler alasmda dovizli bor¢ mevcut degildir. Bu sebeple $|rket iginAd

mevcut degildir.

49




TEPE TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Sektordeki fiyat degisiklikleri ve piyasa kosullar diizenli olarak takip edilerek gerekli fiyat ayarlamalari
aninda yapilmaktadir.

Cari yilda sirketin maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri ele alis yonteminde veya bu riskleri
6lgme yontemlerinde 6nceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Arahk 2021 tarihleri itibariyle yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiligi
bulunmamaktadir.

Piyasa ve Yabanci Para Riski:
Sirket satiglarinin tamami Tiirk Lirasi cinsinden olup, satislara bagl yabanci para kur riski yoktur. Ticari
borglar ve finansal yiikiimliiliikler arasinda dovizli bor¢ mevcut degildir. Bu sebeple kur riski minimum

diizeydir.

- Sektordeki fiyat degisiklikleri ve piyasa kosullan diizenli olarak takip edilerek gerekli fiyat ayarlamalar
aninda yapilmaktadir.

Cari yilda sirketin maruz kaldigi piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri ele alig yonteminde veya bu riskleri
6lgme yontemlerinde degisiklik olmamisgtir.

NOT 32 NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIiN ACIKLAMALAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2022 31.12.2021
Kasa Hesab1 - -
Bankalar 15913 473.025
-Vadesiz Mevduat 15.913 473.025
-Vadeli Mevduat - -
Toplam 15.913 473.025

Sirketin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bloke hazir degerleri bulunmamaktadir. (31.12.2021 — Yoktur)

NOT 33 OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR
Ortaklik yapisina iliskin bilgiler Not 1 ve 19°da agiklanmugtir.

Tanimlanmis fayda planlarindan aktiieryal kazang / kayiplar, yabanci para ¢evrim farklart ve kardan ayrilan
yedekler hareketlerine iligkin bilgiler Not 19°da detayli agiklanmustir.

NOT 34 BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Hesap Donemi Iginde Meydana Gelen Degisiklikler:
27/02/2023 tarihinde girket ortaklarindan Kagif TEKER 5.500 adet hissesinin tamamini sirket ortagi Mehmet

GENC’e devretmis olup ayrica 29/03/2023 tarihinde sirket ortaklarindan Halil Oguzhan KOKSAL 16.
hissesinin tamamini Sirket ortagi Mehmet GENC’e devretmistir. ,

DO adt
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TEPE TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $IRKETI
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Cari Donem —31/12/2022

Sirket’in bilango tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilango tarihinden sonraki olaylar (diizeltme
gerektiren olaylar) finansal tablolarda yansitilmaktadir. Tashih gerektirmeyen olaylar belli bir 6nem arz
ettikleri takdirde dipnotlarda agiklanmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihinde 15.371,40 TL olan kidem tazminati tavani 01 Ocak 2023 — 30 Haziran 2023 tarihleri
arasinda gegerli olmak iizere 19.982,83 TL olarak belirlenmistir. ' '

Onceki Dénem - 31/12/2021
Sirket’in bilango tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilango tarihinden sonraki olaylar (diizeltme

gerektiren olaylar) finansal tablolarda yansitilmaktadir. Tashih gerektirmeyen olaylar belli bir nem arz
ettikleri takdirde dipnotlarda agiklanmaktadir.

31 Aralik 2021 tarihinde 8.284,51 TL olan kidem tazminat: tavani 01 Ocak 2022 — 30 Haziran 2022 tarihleri
arasinda gegerli olmak iizere 10.848,59 TL olarak belirlenmistir.

NOT 35 ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR
Finansal Tablo Aciklamalari:

31 Arahk 2022 tarihi itibariyle aktif degerlerin toplam sigorta tutart 2.500.000 TL’dir. Bu tutar mesleki
sorumluluk poligesine aittir.

Onceki Dénem Finansal Tablolarma Yapilan Simflamalar ve Nitelikleri

Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli
goriildiigiinde yeniden siniflandirilmaktadir.

Onemli Muhasebe Politikalar

Sirketin finansal araglarla ilgili 6nemli muhasebe politikalari Not 2’de yer alan Finansal Araglar notunda
aciklanmaktadir.

Bagimsiz Denet¢i/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Iliskin Ucretler

Sirket’in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladigi ve hazirlanma esaslart 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

2022
Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 30.000 TL+ KDV
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